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จาํนอง / จาํนํา

ไม่รวมถึง ปืน

รวมถึงทีÉดินมือเปล่า

โรงเรือนถาวรในทีÉดินของกรม

ป่าไม ้(ฎ.๒๐๘๗๔/๕๖)
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สญัญาจาํนองตอ้งทําเป็นหนังสอื >>>> ขอ้ความในสญัญาจาํนอง

๑. กฎหมายบงัคบัวา่ตอ้งมี

๑.๑ ทรพัยส์นิทีÉจาํนอง (ม.๗๐๔)

๑.๒ จาํนวนเงนิจาํนอง (ม.๗๐๘) เป็นโมฆะ

๒. ขอ้ตกลงทีÉอาจตกลงได ้

 ๒.๑ ตกลงบงัคบัแกท่รพัยจ์าํนองตามลําดบั (ม.๗๑๐ (๑))

๒.๒ ตกลงใหท้รพัยจ์าํนองแต่ละสิÉงประกนัหนีÊ บางสว่น (ม.๗๑๐ (๒))

๓. ขอ้ความทีÉไม่มีผลบงัคบั

๓.๑ ตกลง “ใหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้ของ”ทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง (ม.๗๑๑) (ไม่สมบูรณ์ 

ศาลไม่บงัคบัให)้

๓.๒ หา้มจาํนองซํÊา (ม.๗๑๒)

๔. ขอ้ตกลงทีÉเป็นโมฆะ แต่สญัญาจาํนองสว่นอืÉนยงัสมบูรณ์ คือ ขอ้ตกลงแตกต่างจาก

มาตรา ๗๒๘, ๗๒๙, ๗๓๕ (มาตรา ๗๑๔/๑)

มาตรา ๗๐๘  สญัญาจาํนองนัÊนตอ้งมจีาํนวนเงนิระบไุวเ้ป็นเรอืนเงนิไทย

เป็นจาํนวนแน่ตรงตวั หรอืจาํนวนขัÊนสูงสดุทีÉไดเ้อาทรพัยส์นิจาํนองนัÊน

ตราไวเ้ป็นประกนั
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ฎ.๔๑๓๙/๒๕๓๓ วงเงนิจาํนองตามทีÉระบใุนสญัญาจาํนอง หมายถึง เฉพาะหนีÊ เงนิตน้ หา

ไดร้วมถึงหนีÊ ดอกเบีÊยดว้ยไม่

ฎ.๑๙๘๖/๒๕๔๑ จาํเลยทีÉ ๒ จาํนองทีÉดินเป็นประกนัความเสยีหายทีÉจาํเลยทีÉ ๑ อาจเป็นผู้

ก่อในวงเงนิจาํนวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ซึÉงเป็นจาํนวนจาํกดั จาํเลยทีÉ ๒ จงึไม่ตอ้งรบัผิดเกินไปกว่า

วงเงนิทีÉจาํนองทีÉดินเป็นประกนั
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ฎ.๑๙๐๑/๒๕๔๒ ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยสญัญาจาํนองทีÉกําหนดว่าจาํนวนเงนิตน้

ตามสญัญาไม่ตดัสทิธิผูร้บัจาํนองจะบงัคบัจาํนองสาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิทีÉ

กําหนดไวเ้พราะมีดอกเบีÊยหรือหนีÊ อปุกรณ์รวมกนัเกินวงเงนิทีÉกําหนดไว ้ เป็น

ขอ้ตกลงทีÉใชไ้ด ้ เพราะผูจ้าํนองตอ้งรบัผิดดอกเบีÊยและหนีÊ อปุกรณ์ตาม ป.

พ.พ. มาตรา ๗๑๕ อยู่แลว้ แตข่อ้ตกลงทีÉกําหนดใหผู้จ้าํนองตอ้งรบัผิด

สาํหรบัตน้เงนิทีÉเกินวงเงนิตามสญัญาจาํนองไม่ว่าเพราะเหตใุด ๆ นัÊน เป็น

ขอ้ตกลงทีÉทาํใหส้ญัญาจาํนองไม่มีจาํนวนเงนิทีÉแน่นอนหรอืไม่มีจาํนวนขัÊน

สูงสุดทีÉไดเ้อาทรพัยจ์าํนองตราไวเ้ป็นประกนั เป็นการฝ่าฝืน ป.พ.พ. มาตรา

๗๐๘ และเป็นช่องทางใหห้ลกีเลีÉยงการเสยีคา่ธรรมเนียมในการจดทะเบยีน

จาํนอง จงึตกเป็นโมฆะไม่มีผลใชบ้งัคบั (ฎ.๗๓๒๐/๒๕๓๙)
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มาตรา ๗๑๓  ถา้มิไดต้กลงกนัไวเ้ป็นอย่าง

อืÉนในสญัญาจาํนอง ท่านว่าผูจ้าํนองจะชําระ

หนีÊ ลา้งจาํนองเป็นงวด ๆ กไ็ด ้

แตจ่าํนองยงัครอบไปยงัทรพัยน์ัÊนหมดทกุสิÉงและ

ทกุสว่น ตามมาตรา ๗๑๖ , ๗๑๗

มาตรา ๗๑๒  แมถ้งึว่ามีขอ้สญัญาเป็นอย่างอืÉนก็

ตาม ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไวแ้ก่บคุคลคนหนึÉงนัÊน 

ท่านว่าจะเอาไปจาํนองแก่บคุคลอกีคนหนึÉงใน

ระหว่างเวลาทีÉสญัญาก่อนยงัมีอายุอยู่กไ็ด ้

(๑) จาํนองซอ้นได้

(๒) ผูจ้าํนองมีสทิธิตามมาตรา 

๗๑๒ ทีÉจะจาํนองได ้ แมจ้ะมี

สญัญาจาํนองฉบบัแรกหา้มไวก้็

ตาม เจา้หนีÊ จงึมีจาํนองเป็น

ประกนัเตม็จาํนวน (เนต ิสมยั 

๕๒)

(๓) เพราะผูร้บัจาํนองคนก่อนไม่

เสยีหาย ตามมาตรา ๗๓๐ ถึง 

๗๓๒

ฎ. ๔๗๓/๒๔๘๕ ทีÉดินทีÉตกอยู่ในภาระจาํนองหลายราย. เมืÉอมีการบงัคบั

จาํนองตามภาระจาํนองรายแรกแลว้ ย่อมหลดุจากภาระจาํนองรายหลงัๆไป

ทัÊงหมด. เมืÉอราคาทีÉดินทีÉขายได ้ พอแก่การชําระหนีÊ จาํนองรายแรก

เท่านัÊน. และไม่เหลอืเงนิอกีผูร้บัจาํนองรายหลงัย่อมไม่มีโอกาสไดร้บัชําระหนีÊ
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มาตรา ๗๑๑  การทีÉจะตกลงกนัไวเ้สยีแตก่่อนเวลาหนีÊ ถึง

กําหนดชําระเป็นขอ้ความอย่างใดอย่างหนึÉงว่า ถา้ไม่ชําระ

หนีÊ  ใหผู้ร้บัจาํนองเขา้เป็นเจา้ของทรพัยส์นิซึÉงจํานอง หรอื

ว่าใหจ้ดัการแก่ทรพัยส์นินัÊนเป็นประการอืÉนอย่างใด 

นอกจากตามบทบญัญตัทิ ัÊงหลายว่าดว้ยการบงัคบัจาํนอง

นัÊนไซร ้ขอ้ตกลงเช่นนัÊนทา่นว่าไม่สมบูรณ์

มาตรา ๗๒๘, 

๗๒๙, ๗๓๕

เช่น ใหผู้ร้บัจาํนอง

เป็นเจา้ของทนัที

เมืÉอลูกหนีÊ ผิดนัด

โดยไม่ตอ้งฟ้องศาล  

หรือใหเ้จา้หนีÊ ขาย

ทอดตลาดทรพัยเ์อง 

มาตรา ๗๑๔/๑  บรรดาขอ้ตกลงเกีÉยวกบัการจาํนองทีÉ

แตกต่างไปจากมาตรา ๗๒๘ มาตรา ๗๒๙ และมาตรา 

๗๓๕ เป็นโมฆะ

เมืÉอหนีÊ ถงึกาํหนดแลว้  

ตกลงกนั มผีลสมบูรณ์ 

เช่น โอนตใีชห้นีÊ ประธาน

แต่ระวงักรณีหนีÊ

กูยื้ม ตอ้งตีราคา

ทรพัยจ์าํนองเท่ากบั

ราคาตลาด มิฉะนัÊน

เป็นโมฆะ (ม ๖๕๖)
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    ฎ.๑๕๑๐/๒๕๔๒ การทีÉจาํเลยผูจ้าํนองทาํหนงัสอืมอบอาํนาจ

โดยจาํเลยยอมโอนทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงเป็นทรพัยจ์าํนอง

ใหแ้ก่โจทก ์ หากจาํเลยผิดนดัไม่ชําระหนีÊ อนัเป็นการฝ่าฝืน

ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๑ ย่อมมีผลเพยีงทาํใหข้อ้ตกลงดงักลา่วนัÊน

ไม่สมบูรณ์ โดยโจทกจ์ะบงัคบัหรอืปฏบิตัติามขอ้ตกลงดงักลา่ว

ไม่ไดเ้ทา่นัÊน แตห่ามีผลทาํใหนิ้ตกิรรมการจดทะเบยีนจํานอง

ระหว่างโจทกก์บัจาํเลยในสว่นอืÉนทีÉกระทาํโดยชอบตอ้งเสยีไป

ไม่ สญัญาจาํนองระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึยงัมีผลใชบ้งัคบัได้

(๓.๑) ไม่สมบูรณ์ คอื ศาลไม่บงัคบัใหเ้ฉพาะขอ้ตกลงสว่นนีÊ  

(๓.๒) แตห่ากปฏบิตักินัเอง (เช่น การสละการครอบครอง) เมืÉอผูร้บั

จาํนองครอบครองปรปกัษแ์ลว้ ก็จะไถ่จาํนองไม่ได ้

ฎ.๗๐๗/๒๕๐๖ การทีÉผูจ้าํนองตกลงใหผู้ร้บัจาํนองขายทรพัยท์ีÉ

จาํนองไวก้่อนหนีÊ ถึงกําหนดชําระ เป็นการฝ่าฝืนประมวลกฎหมายแพง่

และพาณิชย ์ มาตรา ๗๑๑ นัÊน ก็มีผลเพยีงไม่สมบูรณ์ โดยฝ่ายใดฝ่าย

หนึÉงจะเรยีกรอ้งใหอ้กีฝ่ายหนึÉงตอ้งปฏบิตัติามขอ้ตกลงไม่ไดเ้ท่านัÊน แต่

ถา้ผูร้บัจาํนองเอาทรพัยน์ัÊนขายใหแ้ก่บคุคลอืÉนตามขอ้ตกลง โดยผู้

จาํนองรูเ้หน็ดว้ย และมิไดท้กัทว้งอย่างใดท ัÊงผูซ้ืÊ อก็ไดค้รอบครองอย่าง

เป็นเจา้ของ โดยสงบและเปิดเผยเป็นเวลา ๒๐ ปีแลว้ดงันีÊ ผูซ้ืÊ อก็ได้

กรรมสทิธิÍ ผูจ้าํนองจะรืÊอฟืÊ นเอาความไม่สมบูรณ์นัÊนมาว่ากลา่วขอไถ่

ถอนจาํนองอกีหาไดไ้ม่ (เทยีบฎ.๔๒๐/๒๔๙๒, ๑๐๑๐/๒๔๙๖)
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แต่หนีÊกู้ยืม ต้องตีราคาทรัพย์

จาํนองเทา่กับราคาตลาด 

มิฉะนัÊนเป็นโมฆะ (ม ๖๕๖)
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๕. ผู ้ร ับจาํนองชอบทีÉจะได ้ร ับ
ชําระหนีÊ จากทร ัพย ์สินทีÉจํานอง
ก่อนเจา้หนีÊ สาม ัญ (โจทก์มีคาํ
ขอทา้ยฟ้องว่า ถา้จาํเลยไม่ชาํระ
หนีÊ ใหย้ึดทรัพย์สินทีÉจาํนองออก
ขายทอดตลาดนาํเงินมาชาํระหนีÊ
แก่โจทก์)

“เป็นประกัน” ผลคือ 
ผู ้ร ับจาํนองมีบุริมสิทธิทีÉจะได ้ร ับ
ชําระหนีÊ ก่อนเจ ้าหนีÊ รายอืÉน (ฎ .
๑๑๐/๒๕๕๓)

๕ .๑ แม้เจ า้หนีÊ อืÉนจะบ ังค ับคดีขาย
ทอดตลาด

ฎ .๒๒๘๓ /๒๕๓๙ ธนาคารท . เ ป็น
เจ า้หนีÊ ผู ้ร ับจาํนองทีÉ ดินและบ ้านพิพาทจึง
มีสิท ธิได ้ร ับ ชําระหนีÊ ก่อนเจ า้หนีÊ สามัญ
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
มาตรา ๗๐๒ วรรคสอง แม้โจทก ์จะ
บ ังค ับคดียึดทีÉ ดินและบ ้านพิพาทขาย
ทอดตลาด ธนาคารท .ก็ย ัง มีสิท ธิได ้ร ับ
ชําระหนีÊ ก่อนโจทก์
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๕.๒ แมไ้ม่ขอรบัชําระหนีÊ ก่อน ตามป.ว.ิพ 

           ฎ. ๑๔๒๐๒/๒๕๕๕  แม ้ป.ว.ิพ. มาตรา ๒๘๙ ใหอ้าํนาจผูร้บัจาํนองทีÉจะยืÉนคํารอ้งต่อศาลก่อนเอาทรพัยส์ินนัÊนออกขายทอดตลาด 

เพืÉอเจา้พนักงานบงัคบัคดีจะไดด้ําเนินการใหเ้ป็นไปโดยถูกตอ้งตามเจตนาของผูร้บัจาํนองและเพืÉอเป็นการคุม้ครองผูร้บัจาํนองใหไ้ดร้บั

จดัสรรการชําระหนีÊ ก่อนเจา้หนีÊ รายอืÉนใหเ้สรจ็สิÊนไปเสยีทีเดียวโดยจะสะดวกกว่าใหผู้ร้บัจาํนองไปฟ้องบงัคบัแก่ผูซ้ืÊ อทรพัยจ์ากการขาย

ทอดตลาดในภายหลงั แต่ถา้ผูร้บัจาํนองไม่ยืÉนคํารอ้งขอภายในกาํหนดดงักล่าว กห็าทําใหผู้ร้บัจาํนองตอ้งหมดสทิธิไปไม่ โดยการบงัคบัคดี

แก่ทรพัยส์นิของลูกหนีÊ ตามคําพพิากษานัÊน ย่อมไม่กระทบกระทั Éงถงึบุรมิสทิธิของผูร้บัจาํนอง ซึÉงอาจรอ้งขอใหบ้งัคบัเหนือทรพัยส์นิพพิาทไดต้าม

บทบญัญตัิแห่ง ป.ว.ิพ. มาตรา ๒๘๗  อกีทัÊงสทิธิรบัจาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึÉงก่อตัÊงขึÊนโดยกฎหมาย จะระงบัสิÊนไปกต็อ้งเป็นไปตามกฎหมายซึÉง

ไดบ้ญัญตัิไวใ้น ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ ดงันีÊ  ผูร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนองจงึมีบุรมิสทิธิทีÉจะบงัคบัเหนือทรพัยพ์พิาทก่อนเจา้หนีÊ รายอืÉนรวมทัÊงโจทก์

ดว้ย  และเมืÉอเจา้พนักงานบงัคบัคดีเอาทรพัยพ์พิาทออกขายทอดตลาดโดยปลอดจาํนองตามความประสงคข์องผูร้อ้งแลว้ กต็อ้งชําระหนีÊ

จาํนองแก่ผูร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนองก่อนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๓๒ ผูร้อ้งจงึมีสทิธิยืÉนคํารอ้งขอรบัชําระหนีÊ จากเงนิทีÉไดจ้ากการขายทอดตลาด

ทรพัยพ์พิาทได ้

ฎ.๒๔๐๑/๒๕๕๘ การทีÉเจา้พนักงานบงัคบัคดียดึอย่างไม่มีภาระจาํนองนัÊน จาํนองเป็นทรพัยสทิธิซึÉงตกติดไปกบัตวัทรพัย ์การทีÉเจา้

พนักงานบงัคบัคดีดําเนินการยดึโดยไม่มีภาระจาํนองตามคําขอของโจทกซ์ึÉงเป็นเจา้หนีÊ ตามคําพพิากษา กไ็ม่มีผลทําใหส้ทิธิจาํนองทีÉผูร้อ้งมีอยู่

เสืÉอมเสยีไป สทิธิจาํนองของผูร้อ้งมีอยู่อย่างไรกค็งมีอยู่อย่างนัÊน แมโ้จทกจ์ะมิไดแ้จง้ใหเ้จา้พนักงานบงัคบัคดีทราบซึÉงการจาํนองทีÉมีอยู่ใน

ทรพัยส์นินัÊนกไ็ม่ทําใหก้ารยดึเสยีไป และชอบทีÉผูร้อ้งจะใชส้ทิธิขอรบัชําระหนีÊ จาํนองจากทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง

๕.๓ แมไ้ม่ยืÉนคาํขอรบัชําระหนีÊ ตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย

ฎ. ๘๔๓๗/๒๕๖๑ ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒  วรรคสอง ผูร้บัจาํนองชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยส์นิทีÉจาํนองก่อน

เจา้หนีÊ สามญัมิพกัตอ้งพิเคราะหว์่ากรรมสทิธิÍ ในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรอืไม่ และตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย 

พ.ศ. ๒๔๘๓ มาตรา ๙๕  เจา้หนีÊ มีประกนัย่อมมีสิทธิเหนือทรพัยส์นิอนัเป็นหลกัประกนั ซึÉงลูกหนีÊ ไดใ้หไ้วก้่อนถูกพทิกัษท์รพัยโ์ดยไม่

ตอ้งขอรบัชําระหนีÊ  หนีÊ จาํนองจงึเป็นทรพัยสิทธิเหนือทรพัยจ์าํนอง โจทกผู์เ้ป็นเจา้หนีÊ ผูร้บัจํานองย่อมเป็นผูมี้ทรพัยสทิธิเหนือ

ทรพัยพ์พิาทชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จาํนองก่อนเจา้หนีÊ สามญั มิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍ ในทรพัยส์นิจะโอนไปยงั

บคุคลภายนอกแลว้หรอืไม่ โดยไม่จาํตอ้งยืÉนคาํขอรบัชําระหนีÊ ตาม พ.ร.บ.ลม้ละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓  มาตรา ๙๔ เนืÉองจากโจทกมิ์ใช่

เจา้หนีÊ ไม่มีประกนัแตป่ระการใด
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๕.๕ แมไ้ม่มีการจดแจง้ในสารบญัจดทะเบยีน

ฎ.๕๕๐๘/๒๕๖๒ เมืÉอมีการแบง่แยกทีÉดินพพิาทออกไปเป็น

ทีÉดินอกีแปลงหนึÉง ตอ้งถือว่าทีÉดินพพิาททีÉแบง่แยกออกไปพรอ้มสิÉง

ปลูกสรา้งยงัคงมีการจาํนองครอบตดิอยู่ดว้ยตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๗  

วรรคหนึÉง แมไ้ม่มีการจดแจง้ไวใ้นสารบญัจดทะเบยีนโฉนดทีÉดินว่ามี

การจาํนองครอบติดอยู่ และแมจ้าํเลยทีÉ ๒ ซึÉงเป็นผูร้บัซืÊ อฝากเสยี

คา่ตอบแทนและไดม้าโดยสุจรติย่อมไดก้รรมสทิธิÍทีÉดิน แตก่ห็าทาํให ้

สทิธิจาํนองซึÉงเป็นทรพัยสทิธิทีÉตดิไปกบัตวัทรพัยจ์าํนองเสืÉอมเสยีไปไม่ 

ตามหลกัผูร้บัโอนไม่มีสทิธิดีกว่าผูโ้อน

๕.๔ แมจ้ะไม่บงัคบัจาํนองภายใน ๑๐ ปี

    ฎ.๗๓๙๗/๒๕๖๑ การทีÉผูร้อ้งซึÉงเป็นเจา้หนีÊ ผูร้บั

จาํนองตามคาํพพิากษาไม่บงัคบัคดีภายในกําหนด

สบิปีนบัแตว่นัทีÉศาลมีคาํพพิากษาหรอืคาํส ั Éงของ

ศาลชัÊนทีÉสุดในคดีนัÊน ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๒๗๑ 

(เดิม) มีผลเพยีงทาํใหผู้ร้อ้งหมดสทิธิบงัคบัคดีใน

คดีดงักลา่ว แตไ่ม่เป็นเหตใุหห้นีÊ จาํนองระงบัสิÊนไป 

ทรพัยสทิธิจาํนองยงัคงมีอยูแ่ละสามารถใชย้นัตอ่

ลูกหนีÊ จาํนองหรอืตอ่บคุคลภายนอกทีÉรบัโอน

ทรพัยส์นิจาํนองนัÊนตอ่ไปได ้แตผู่ร้อ้งจะบงัคบั

ดอกเบีÊยเกินกว่าหา้ปีไม่ได ้ตาม ป.พ.พ. มาตรา 

๗๔๕ (เทยีบ ฎ.๔๐๑/๒๕๖๑)
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๕.๖ ก่อนเจา้หนีÊ รายอืÉน  แตเ่จา้ของรวมไม่ใช่เจา้หนีÊ
ฎ.๒๑๑๗/๒๕๖๕ แมผู้ร้อ้งมีสทิธิไดร้บัชําระหนีÊ ในฐานะเจา้หนีÊ จาํนองก่อนเจา้หนีÊ อืÉน แตต่าม ป.วิ.พ. มาตรา 

๓๒๔ วรรคหนึÉง ซึÉงบญัญตัใิหเ้จา้หนีÊ จาํนองมีสทิธิทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ หรือไดร้บัสว่นแบง่จากเงนิทีÉไดจ้ากการขาย
ทอดตลาดทรพัยส์นิของลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาทีÉเจา้พนักงานบงัคบัคดีไดย้ึดไวน้ัÊน ตอ้งเป็นกรณีทีÉเจา้หนีÊ ตามคาํ
พพิากษาบงัคบัคดีชําระหนีÊ ในหนีÊ เงนิ ซึÉงลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาเป็นหนีÊ แก่ตน แลว้ขอใหเ้จา้พนักงานบงัคบัคดียึด
ทรพัยข์องลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาเพืÉอนําออกขายทอดตลาดชําระหนีÊ  คดีนีÊ เจา้พนักงานบงัคบัคดียึดทีÉดินพพิาทเพืÉอนํา
ออกขายทอดตลาดแลว้นําเงนิมาแบง่ใหโ้จทกแ์ละจาํเลยตามสว่น อนัเป็นวิธีการแบง่กรรมสทิธิÍรวมในทีÉดินพพิาท
พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งระหว่างผูมี้สทิธิร่วมกนัตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๔ วรรคสอง โจทกแ์ละจาํเลยมิใช่เจา้หนีÊ ตามคาํ
พพิากษาหรือลูกหนีÊ ตามคาํพพิากษาตอ่กนั จงึมิใช่การรอ้งขอใหบ้งัคบัคดีแก่ทรพัยส์นิของลกูหนีÊ ตามคาํพพิากษาทีÉผู ้
รอ้งจะใชส้ทิธิในฐานะเจา้หนีÊ ผูร้บัจาํนองยืÉนคาํรอ้งขอใหมี้คาํส ั Éงใหผู้ร้อ้งไดร้บัชําระหนีÊ จากการขายทอดตลาดทีÉดิน
พพิาทพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งก่อนเจา้หนีÊ อืÉน ตาม ป.วิ.พ. มาตรา ๓๒๔ ได้
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๖. มิพกัตอ้งพิเคราะหว่์า
กรรมสิทธิÍ ในทร ัพย์สินจะได้โอน
ไปยังบุคคลภายนอกแลว้หรือหา
ไม่ ผลคือ 

ฎ .๔๑๖ /๒๕๓๖ จาํ เลยเพิÉ งซืÊ อ
ทีÉ ดินและบ ้านพิพาทจาก ณ . และเข ้า
ครอบครองทีÉ ดินและบ ้านพิพาท
ภายหลังจากทีÉ โ จทก ์ได ้ร ับจาํนองทีÉ ดิน
และบ ้านพิพาทไว ้จ าก ณ .แล ้ว โจทก ์
จึง ได ้สิท ธิจาํนองในทีÉ ดินและบ ้านพิพาท
โดยชอบและมีสิท ธิบ ังคับจาํ เลยให ้ชําระ
หนีÊ จาํนองได ้.

(๑)ผู ้จาํนองมีสิทธิโอนทร ัพย์
จาํนองได้     

ฎ .๑๔๕๙๕ /๒๕๕๘ ป .พ .พ .  
มาตรา ๗๓๖ ถึงมาตรา ๗๔๓  ไดบ้ญัญตัิ
รบัรองถึงสทิธิและหนา้ทีÉของผูร้บัโอน
ทรพัยส์นิซึÉงจาํนองไว ้ย่อมแสดงวา่ผูจ้าํนอง
ย่อมมีสิทธิ โอนทร ัพย ์สินซึÉ งจํานองไป
ย ังบุคคลอืÉนได ้ในฐานะทีÉ ผู ้จํานอง
เป็นเจ ้าของกรรมสิทธิÍ ในทร ัพย ์สินซึÉ ง
จาํนองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕  ผูจ้าํนองจงึ
มีสทิธิจาํหน่ายทรพัยส์นิซึÉงจาํนองได ้ตาม ป.
พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ และมาตรา ๗๐๒ 
วรรคสอง

(๒) ผูร้บัจาํนองจงึตอ้งมอบโฉนดใหไ้ปใชจ้ดทะเบยีนโอน

ฎ.๓๘๙๓/๒๕๓๓ ผูจ้าํนองมีสทิธิโอนทีÉดินทีÉจาํนอง

แก่บคุคลภายนอกไดใ้นฐานะเจา้ของกรรมสทิธิÍตาม

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖ ซึÉงผูร้บัจาํนองอาจใชส้ทิธิบงัคบั

จาํนองแก่ผูร้บัโอนทีÉดินได้ การโอนทีÉดินของผูจ้าํนองมิใช่

เป็นการก่อภาระตดิพนัแก่ทรพัยจ์าํนองแตอ่ยา่งใดทัÊงผูร้บั

จาํนองก็ยงัคงมีสทิธิอยู่ตามสญัญาจาํนอง ซึÉงหากบงัคบั

จาํนองไดเ้งนิไม่พอชําระหนีÊ ผูจ้าํนองก็ตอ้งรบัผิดตาม

สญัญา หาใช่จะพน้ความรบัผิดไปไม่ ดงันัÊน จาํเลยผูร้บั

จาํนองจงึตอ้งสง่มอบโฉนดทีÉดินซึÉงจาํเลยครอบครอง

เพืÉอใหโ้จทกผู์จ้าํนองดําเนินการทาํนิตกิรรมโอนขายแก่

บคุคลภายนอกตามฟ้อง
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๖.๒ แมจ้ะเป็นการโอนเพราะขายทอดตลาดตามคาํส ั Éงศาล จาํนองก็ตกตดิไป

ฎ. ๑๕๘๗/๒๕๕๕ แมจ้าํเลยจะซืÊอบา้นพพิาทไดจ้ากการขายทอดตลาดตามคําส ั Éงศาล

โดยสุจริต แตส่ทิธิของจาํเลยก็ไดม้าภายหลงัจากทีÉโจทกไ์ดร้บัจํานองบา้นพพิาทโดยชอบดว้ย

กฎหมายแลว้ จงึไม่ทาํใหส้ทิธิของโจทกท์ีÉมีอยู่ในทรพัยจ์าํนองระงบัสิÊนไปได ้การจาํนองบา้น

พพิาทจงึยงัคงมีอยูไ่ม่ระงบัสิÊนไป โจทกจ์งึคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกบ่า้นพพิาททีÉจาํเลย

ซืÊอไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และมาตรา ๗๐๒ วรรคสอง

(๖.๒.๑) ตอ้งระวงัว่าตอ้งมีการจดทะเบยีนจาํนอง จาํนองจงึตกตดิไป

       ฎ.๑๓๒/๒๕๓๕ แมผู้ร้อ้งซืÊอทีÉดินพพิาทไดจ้ากการขาย

ทอดตลาด ตามคาํส ั Éงศาลโดยสุจรติ แตป่.พ.พ. มาตรา

๑๓๓๐ บญัญตัเิพยีงว่าสทิธิของผูซ้ืÊ อไม่เสยีไปแมภ้ายหลงัจะพสูิจน์

ไดว้่าทรพัยส์นินัÊนมิใช่ของจาํเลย มิไดคุ้ม้ครองถงึกบัใหผู้ซ้ืÊ อได้

สทิธิโดยปลอดจากภาระผูกพนัใด ๆ หากโจทกร์บัจาํนองทีÉดิน

พพิาทไวจ้ากจาํเลยโดยชอบดว้ยกฎหมาย การจาํนองย่อมตดิไปกบั

ทีÉดิน โจทกมี์สทิธิบงัคบัจาํนองทีÉดินพพิาทได ้…เมืÉอขอ้เทจ็จรงิฟงั

ไดว้่ามิไดมี้การจดทะเบยีนจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยทีÉสาํนกังานทีÉดินอาํเภอในวนัทีÉโจทกอ์า้ง การจาํนองทีÉดิน

พพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยจงึเป็นการจาํนองทีÉมิชอบดว้ย

กฎหมาย โจทกไ์ม่อาจอา้งสทิธิในฐานะผูร้บัจาํนองได้
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(๖.๒.๒) แมผู้ซื้Êอทรพัยจ์าํนองจากการขายทอดตลาดยงัมิไดจ้ดทะเบยีนรบัโอน

    ฎ. ๑๑๑๓/๒๕๖๖  จาํเลยเป็นผูซื้ÊอทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งจากการขายทอดตลาดโดยตดิจาํนองและชําระ

ราคาครบถว้นแลว้  เหลือเพยีงข ัÊนตอนการดําเนินการทางทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ทีÉ ไม่ปรากฏวา่มีการเพกิ

ถอนการขายทอดตลาด  ตอ้งถือวา่ผูจ้าํนองเดิมไม่มีสทิธิในทรพัยส์นิทีÉจาํนองอกีต่อไป  และจาํเลยไดส้ทิธิใน

ทรพัยส์นิทีÉซืÊอโดยสมบูรณแ์ลว้  แมจ้าํเลยจะมิไดจ้ดทะเบยีนรบัโอนกรรมสทิธิÍก็ตาม  ถือวา่จาํเลยมีนิตสิมัพนัธ ์

กบัโจทกใ์นฐานะผูร้บัโอนทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง มีสทิธิและหนา้ทีÉตามบทบญัญตัแิหง่ป.พ.พ. บรรพ ๓ ลกัษณธ 

๑๒ หมวด ๕ โจทกมี์สทิธิไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยส์นิทีÉจาํนองโดยบงัคบัเอาแกผู่ร้บัโอนทรพัยส์นิซึÉงจาํนองตาม

มาตรา ๗๓๕ ทีÉแกไ้ขใหม่  เมืÉอโจทกมี์จดหมายบอกกล่าวบงัคบัจาํนองแกจ่าํเลยผูร้บัโอนทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง

โดยชอบแลว้  จาํเลยไม่ชําระหนีÊ ไถ่ถอนจาํนองภายในกาํหนด  โจทกมี์อาํนาจฟ้องบงัคบัแกจ่าํเลยได้

      ฎ.๑๗๔๗/๒๕๖๖ การจดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หนา้ทีÉเป็นแตเ่พยีงพธีิการอย่างหนึÉงเท่านัÊน ไม่ทาํใหก้าร

ซืÊอขายอสงัหาริมทรพัยต์กเป็นโมฆะแต่อยา่งใด ซึÉง ป.พ.พ. มาตรา 1330 เป็นบทกฎหมายกาํหนดเรืÉองการขาย

ทอดตลาดทรพัยส์นิตามคาํส ั Éงศาลไวเ้ป็นกรณีพเิศษ จาํเลยจงึไม่มีสทิธิใด ๆ  ในทรพัยพ์พิาทอกีตอ่ไป

๖.๓ แมจ้ะโอนตามสญัญาประนีประนอมยอม

ความซึÉงศาลพพิากษาตามยอม
ฎ. ๙๔๐/๒๕๓๐ แมผู้ร้อ้งจะรบัโอนทีÉดินพพิาทจาก

จาํเลยทีÉ ๒ ตามสญัญาประนีประนอมยอมความซึÉงศาล

พพิากษาตามยอมแลว้ก็ตาม คาํพพิากษาตามยอมก็ไม่

ผูกพนัโจทกซ์ึÉงเป็นบคุคลภายนอก เมืÉอปรากฏว่าโจทกร์บั

จาํนองทีÉดินพพิาทจากจาํเลยทีÉ ๒ โดยสุจรติ ในขณะทีÉ

จาํเลยทีÉ ๒ มีชืÉอเป็นเจา้ของทางทะเบยีน จาํนองกต็ดิทีÉดิน

พพิาทไปดว้ย

๖.๔ แมจ้ะโอนตามคาํพพิากษา
      ฎ.๒๔๗๒/๒๕๔๑ เมืÉอจาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ ไดจ้ด
ทะเบยีนจาํนองทีÉดินเป็นประกนัหนีÊ แก่โจทก ์ ก่อนทีÉผู ้
รอ้งไดก้รรมสทิธิÍรวมในสว่นของจาํเลยทีÉ ๒ บางสว่น
ตามคาํพพิากษาของศาลชัÊนตน้ โจทกซ์ึÉงเป็นผูร้บั
จาํนองจงึชอบทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทีÉดินพพิาทก่อน
เจา้หนีÊ สามญัโดยมิพกัตอ้งพเิคราะหว์่ากรรมสทิธิÍ ใน
ทรพัยส์นิจาํนองจะไดโ้อนไปยงับคุคลภายนอกแลว้หรอื
หาไม่
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ฎ.๔๑๖๑/๒๕๖๘ ผูร้อ้งทัÊงสามเป็นคนต่างดา้วซืÊอทีÉดนิกบัจาํเลยทีÉ  ๑  โดยผูร้อ้งทัÊงสามชําระราคาครบถว้นแลว้  จาํเลยทีÉ  ๑  

ไดส้ง่มอบทรพัยส์นิพพิาทใหผู้ร้อ้งทัÊงสามเขา้ครอบครองและพกัอาศยัอยูอ่ยา่งเป็นเจา้ของทนัที  ซึÉงเป็นสญัญาซืÊอขายเสร็จ

เด็ดขาดอยา่งหนึÉง  จงึตอ้งอยูภ่ายในบงัคบัแหง่แบบของสญัญาซืÊอขายอสงัหาริมทรพัยต์ามทีÉกาํหนดไวใ้นประมวลกฎหมาย

แพง่และพาณิชย ์ มาตรา  ๔๕๖  วรรคหนึÉง  กล่าวคือ  ถา้มิไดท้ําเป็นหนังสอืและจดทะเบียนต่อพนักงานเจา้หนา้ทีÉ  ยอ่ม

ตกเป็น  

สว่นทีÉศาลจงัหวดัหวัหนิมีคําพพิากษาตามยอมโดยจาํเลยทีÉ  ๑  และทีÉ  ๓  ตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิÍทีÉดิน

พพิาทใหแ้กน่างจาํเรียม  และจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิÍสิÉงปลูกสรา้งบา้นพพิาทใหแ้กผู่ร้อ้งทัÊงสามโดยปลอดจาํนองหรือ

ภาระผูกพนัใด ๆ  ภายใน  ๔  ปี  นับแต่วนัทําสญัญาประนีประนอมยอมความ  แต่สทิธิของนางจาํเรียมและผูร้อ้งทัÊงสามก็

ไดม้าภายหลงัจากทีÉจาํเลยทีÉ  ๑  นําทรพัยส์นิพพิาทไปจดทะเบียนจาํนองเป็นประกนัหนีÊ ต่อโจทกไ์วแ้ลว้  และไม่ปรากฏวา่

โจทกผู์ร้บัจาํนองทรพัยส์นิพพิาทไวโ้ดยไม่มีค่าตอบแทนหรือไม่สุจริตแต่ประการใด  จงึตอ้งฟังวา่โจทกร์บัจาํนองทรพัยส์นิ

พพิาทไวโ้ดยสุจริตและเสยีค่าตอบแทน  และไดจ้ดทะเบียนสทิธิโดยสจุรติ  ยอ่มอยูใ่นฐานะบุคคลภายนอกทีÉไดร้บัความ

คุม้ครองตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ มาตรา  ๑๒๙๙  วรรคสอง  ดงันีÊ   การจาํนองจงึยงัคงมีอยูไ่ม่ระงบัสิÊนไป  

โจทกย์งัคงมีสทิธิจะบงัคบัจาํนองเอาแกท่รพัยส์นิพพิาทไดต้ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ มาตรา  ๗๔๔  และ

มาตรา  ๗๐๒  วรรคสอง 
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33

ฎ.๕๒๔๑/๒๕๓๓ โจทกเ์ป็นผูร้บัจาํนองไวโ้ดย
ชอบในขณะทีÉมี น.ส.๓ เป็นหลกัฐานโดยมีชืÉอผูจ้าํนอง
เป็นเจา้ของ การจาํนองยงัไม่ระงบัสิÊนไป โจทกย์งัคงมี
สทิธิบงัคบัจาํนองเอากบัทีÉดินท ัÊงสองแปลงไดต้าม ป.
พ.พ. มาตรา ๗๔๔ และ ๗๐๒ วรรคสอง การทีÉผูร้อ้ง
ไดก้รรมสทิธิÍ ในภายหลงัแมจ้ะไดม้าโดยสุจรติก็ไม่ทาํ
ใหส้ทิธิของโจทกท์ีÉมีอยู่เดิมเสยีไป.(ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)

เมื Éอจํานองผกูพนัแลว้ 
เป็นทรพัยสิทธิ 

๖.๖ แมห้ลงัจาํนองจะมีผูแ้ย่งการครอบครองเกนิ ๑ ปี 
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ผูร้อ้งไดท้ีÉดินและตึกแถวทีÉโจทกนํ์ายึดมาโดยการ

ครอบครองปรปกัษ์ เป็นการไดม้าซึÉงสทิธิอนัเกีÉยวกบัอสงัหารมิทรพัยโ์ดย

ทางอืÉนนอกจากนิติกรรม เมืÉอผูร้อ้งไม่ไดจ้ดทะเบียนสทิธิของตนไว ้ จงึไม่

อาจทาํใหม้ีการเปลีÉยนแปลงทางทะเบียนได ้ ท ัÊงตอ้งหา้มมิใหย้กขึÊนเป็นขอ้

ต่อสูโ้จทก ์ ซึÉงเป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีÉดินและตึกแถวดงักลา่วโดย

เสยีค่าตอบแทนและจดทะเบียนสทิธโิดยสจุรติแลว้ ตาม ป.พ.พ.

มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง

ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕ ผูร้อ้งไดก้รรมสทิธิÍ

โดยการครอบครองปรปกัษแ์ละศาลมี

คาํส ั Éงรบัรองแลว้  แตก่ารไดก้รรมสทิธิÍ

ของผูร้อ้งเป็นการไดม้าภายหลงีจากทีÉ

จาํเลยทีÉ ๒ นําทีÉดินพพิาทไปจดทะเบยีน

จาํนองไวแ้ก่โจทกโ์ดยชอบแลว้ การ

จาํนองจงึยงัคงมีอยู่ในฐานะทรพัยสทิธิ  

กรณีตามคาํรอ้งไม่เป็นเหตใุหส้ญัญา

จาํนองระงบัสิÊนไป  โจทกย์่อมมีสทิธิ

บงัคบัจาํนองเอาแก่ทีÉดินพพิาทไดต้าม

มาตรา ๗๐๒ วรรคสอง และมาตรา 

๗๔๔ (ขอ้สอบเนตสิมยั ๖๙) (ฎ.๖๖๗๒/

๒๕๖๑)
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มาตรา ๗๑๖  จํานองย่อมครอบไปถึง
บรรดาทรพัยสิ์นซึÉงจํานองหมดทกุสิÉง 

แมจ้ะไดชํ้าระหนีÊ แลว้บางส่วน
ฎ.๔๘๐๓/๒๕๕๓ โจทกใ์นฐานะเจา้หนีÊ จาํนองย่อม
มีสิทธิบงัคบัคดีเอาแก่ทรพัยสิ์นทีÉจาํนองไดท้ัÊงหมด
เพราะสิทธิจาํนองครอบไปถึงบรรดาทรพัยสิ์นซึÉง
จาํนองหมดทุกสิÉ ง ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๑๖ และ
เป็นทรพัยสิทธิใชย้นัแก่ผูร้อ้งและบุคคลทั Éวไป

(๑) ครอบทุกสิ Éง
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8/3/2026 39

ฎ.๕๓๑/๒๕๑๓ เรืÉองนีÊ เป็นการจาํนองทรพัยห์ลายสิÉงเพืÉอประกนัหนีÊ รายหนึÉงรายเดียวโดยมิไดร้ะบุ

ลาํดบัไว ้ แตก่็ไดร้ะบเุงนิจาํนองไวเ้ฉพาะทรพัยส์นิแตล่ะสิÉงตามประมวลกฎหมายแพง่และ

พาณิชย์ มาตรา ๗๓๔ วรรคสอง เมืÉอผูร้บัจาํนองใชส้ทิธิบงัคบัแก่ทรพัยส์นิท ัÊงหมดพรอ้มกนั ได้

กําหนดใหแ้บง่กระจายภาระแห่งหนีÊ ไปตามจาํนวนเงนิจาํนองทีÉระบไุวเ้ฉพาะทรพัยส์ิÉงนัÊน ๆ ซึÉง

หมายความว่าทรพัยส์ิÉงใดขายทอดตลาดไดเ้งนิเกินกว่าจาํนวนทีÉระบไุวใ้นสญัญาจาํนอง เงนิสว่นเกิน

ก็ตอ้งคนืใหผู้จ้าํนองไป และทรพัยส์ิÉงใดขายทอดตลาดไดไ้ม่คุม้จาํนวนทีÉระบไุวใ้นสญัญา

จาํนอง สว่นทีÉขาดอยู่ก็เป็นอนัพบัไปโจทกจ์ะเอาหนีÊ จาํนองทัÊง ๒ รายมารวมกนัตัÊงเป็นเกณฑ์

คาํนวณหาไดไ้ม่ ทีÉศาลอทุธรณ์พพิากษาใหจ้าํเลยทีÉ ๔ ไดร้บัคนืสว่นทีÉเกินจากการขายทอดตลาด

ทีÉดิน ๑๘ โฉนดจงัหวดัสระบรุี ภายหลงัหกัหนีÊ จาํนอง ๒๗๐,๐๐๐ บาท และคา่ธรรมเนียมขาย

ทอดตลาดออกแลว้ ศาลฎกีาเห็นพอ้งดว้ย

มาตรา ๗๑๗  แมว่้าทรพัยสิ์นซึÉงจํานองจะแบ่งออกเป็นหลายส่วนก็ตาม ท่าน
ว่าจํานองก็ยงัคงครอบไปถึงส่วนเหล่านัÊนหมดทุกส่วนดว้ยกนัอยู่นั Éนเอง

ถึงกระนัÊนก็ดี ถา้ผูร้บัจํานองยินยอมดว้ย ท่านว่าจะโอนทรพัยสิ์นส่วนหนึÉ งส่วน
ใดไปปลอดจากจํานองก็ใหทํ้าได ้แต่ความยินยอมดงัว่านีÊ หากมิไดจ้ดทะเบียน ท่าน
ว่าจะยกเอาขึÊนเป็นขอ้ต่อสูแ้ก่บุคคลภายนอกหาไดไ้ม่

(๒) ครอบทุกส่วน
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ฎ. ๔๐๙๖/๒๕๓๖  การทีÉผูร้อ้งรบัจาํนองทีÉดนิพพิาทซึÉง

จาํเลยทีÉ ๒ ถอืกรรมสทิธิÍร่วมกบัผูค้ดัคา้นทีÉ ๒ เฉพาะส่วน

ของจาํเลยทีÉ ๒ โดยผูร้อ้งทราบถงึขอ้ตกลงแบ่งกรรมสทิธิÍ

รวมระหว่างผูค้ดัคา้นทีÉ ๒ กบัจาํเลยทีÉ ๒ แมต้ามโฉนด

ทีÉดนิพพิาทและสญัญาจาํนองทีÉไดจ้ดทะเบยีนไวจ้ะมไิด ้

แบ่งแยกทีÉดนิออกเป็นส่วนของผูค้ดัคา้นทีÉ ๒ กบัจาํเลยทีÉ 

๒ ว่ามอีาณาเขตอย่างไร แต่เมืÉอขณะทาํสญัญาจด

ทะเบยีนจาํนองผูร้อ้งทราบว่าทีÉดนิพพิาทส่วนของจาํเลยทีÉ 

๒ อยู่ส่วนใด ถอืว่าผูร้อ้งประสงคจ์ะรบัจาํนองทีÉดนิพพิาท

ของจาํเลยทีÉ ๒ ในส่วนนัÊน  การจาํนองจงึครอบถงึทีÉดนิ

พพิาทเฉพาะส่วนของจาํเลยทีÉ ๒
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๒.๓ แบง่แยกโฉนดหลงัจาํนองเป็นหลายแปลง

     ฎ.๒๘๒๖/๒๕๔๑ แมจ้ะมีการแบง่แยกทีÉดินทีÉ

จาํนองออกเป็นหลายแปลงก่อนทีÉโจทกจ์ะฟ้องคดีก็

ตาม เมืÉอไม่ปรากฏว่าโจทกใ์นฐานะผูร้บัจาํนองได้

ตกลงยินยอมใหจ้าํเลยทาํการแบง่แยกทีÉดินทีÉ

จาํนองออกไปโดยปลอดจากการจาํนอง ตอ้งถือวา่

การจาํนองยงัคงครอบไปถึงสว่นเหลา่นัÊนหมดทกุ

สว่นทีÉแบง่แยกออกไปดว้ยกนัอยู่นั Éนเอง ตาม

ป.พ.พ.มาตรา ๗๑๗ โจทกจ์งึมีสทิธิทีÉจะขอให ้

บงัคบัจาํนองแก่ทีÉดินทกุแปลงทีÉแบง่แยกออกไป

จากทีÉดินทีÉจาํนองอย่างทรพัยท์ีÉจาํนองได้ (ฎ.

๘๓๑๔-๘๓๑๕/๒๕๕๑, ๖๘๖๒/๒๕๕๒)
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มาตรา ๗๑๘  จาํนองย่อมครอบไปถงึทรพัยท์ ัÊงปวงอนัตดิพนัอยู่กบัทรพัยส์นิซึÉง

จาํนอง แต่ตอ้งอยู่ภายในบงัคบัซึÉงท่านจาํกดัไวใ้นสามมาตราต่อไปนีÊ

50
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มาตรา ๗๑๙ จาํนองทีÉดินไม่ครอบไปถึงเรือน

โรงอนัผูจ้าํนองปลูกสรา้งลงในทีÉดินภายหลงัวนั

จาํนอง เวน้แตจ่ะมีขอ้ความกลา่วไวโ้ดยเฉพาะใน

สญัญาว่าใหค้รอบไปถึง

แตก่ระนัÊนก็ดี ผูร้บัจาํนองจะใหข้ายเรือนโรง

นัÊนรวมไปกบัทีÉดินดว้ยก็ได ้แตผู่ร้บัจาํนองอาจใช้

บรุิมสทิธิของตนไดเ้พยีงแก่ราคาทีÉดินเท่านัÊน

มาตรา ๗๒๑  จาํนองไม่ครอบไปถึงดอกผลแห่ง

ทรพัยส์นิซึÉงจาํนอง เวน้แตใ่นเมืÉอผูร้บัจาํนองไดบ้อก

กลา่วแก่ผูจ้าํนองหรือผูร้บัโอนแลว้ว่าตนจาํนงจะ

บงัคบัจาํนอง

มาตรา ๗๒๐  จาํนองเรือนโรงหรือสิÉงปลูกสรา้ง

อย่างอืÉนซึÉงไดท้าํขึÊนไวบ้นดินหรือใตดิ้น ใน

ทีÉดินอนัเป็นของคนอืÉนเขานัÊนย่อมไม่ครอบไป

ถึงทีÉดินนัÊนดว้ย ฉนัใดกลบักนัก็ฉนันัÊน
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