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มาตรา ๗๐๒  

"อนัว่าจาํนองนัÊน คือสญัญาซึÉงบุคคลคนหนึÉงเรียกว่าผูจ้าํนอง เอาทรพัยส์นิตราไว ้

แก่บุคคลอีกคนหนึÉงเรียกว่าผูร้บัจาํนอง เป็นประกนัการชาํระหนีÊ โดยไม่สง่มอบทรพัยส์นิ

นัÊนใหแ้ก่ผูร้บัจาํนอง

        ผูร้บัจาํนองชอบทีÉจะไดร้บัชาํระหนีÊจากทรพัยส์นิทีÉจาํนองก่อนเจา้หนีÊสามญั มิพกั

ตอ้งพิเคราะหว่์ากรรมสทิธิÍ ในทรพัยส์นิจะไดโ้อนไปยงับุคคลภายนอกแลว้หรือหาไม่" 

ไม่สามารถแสดงรูปภาพได้
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ม. ๗๐๓, ๗๐๔ม. ๗๐๕,๗๐๖, ๗๐๙

ม. ๗๐๘, ๗๑๐ ม.๗๐๗, ๖๘๑

๗๒๕, ๗๒๖, ๗๒๗

ม. ๗๑๑, ๗๑๔/๑, ๗๒๘-๗๓๕ ,

 ๗๔๔-๗๔๖ 
ม. ๗๑๕- ๗๒๑ (ครอบเพยีงใด), ๗๒๗/๑,

ผู้รับโอน ม. ๗๓๖-๗๔๓

ม. ๗๑๔ 4
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๑. ผู ้จาํนอง

๑.๑ ต ้องเป็นเจา้ของ (มาตรา ๗๐๕)  การจาํนองทร ัพย ์สินนัÊน นอกจากผู ้

เป็นเจา้ของในขณะนัÊนแล ้ว ท่านว่าใครอืÉนจะจาํนองหาได้ไม่ (มีข ้อยกเวน้)

๑.๒ มาตรา ๗๐๖  บุคคลมีกรรมสิทธิÍ ในทร ัพย ์สินแต่ ภายในบ ังค ับเงืÉอนไข

เช่นใด จะจาํนองทร ัพย ์สินนัÊนได้แต่ภายในบ ังค ับเงืÉอนไขเช่นนัÊ น

๑.๓ มาตรา ๗๐๙ บุคคลคนหนึÉ งจะจาํนองทร ัพย ์สินของตนไวเ้พืÉ อประก ัน

หนีÊ อนับุคคลอืÉนจะต ้องชําระ ก็ให ้ทาํได้” อาจเป็นลูกหนีÊ ชัÊนต ้นหรือบุคคลทีÉ สามก็

ได้

      ๑.๔ ผู ้เ ป็นเจา้ของในขณะจาํนอง (มาตรา ๗๐๕)

เงืÉอนไข เช่น ตดิภาระจาํยอม  สทิธิเหนือพืÊนดิน  สทิธิเก็บกิน หรอืภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัย ์

ที Éดิน
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๑.๑ ไม่ใช่เจา้ของ ไม่มีสทิธิจาํนอง

๑.๑.๑ ไม่มีกรรมสทิธิÍ  

ฎ.๑๐๙๙/๒๕๕๐ กรรมสทิธิÍในทีÉดินพพิาทรวมทัÊงสิÉงปลูกสรา้งจงึยงัคงเป็นมรดกของ ถ. หาตกเป็นกรรมสทิธิÍของ ว. ไม่

เมืÉอ ว.ไม่มีกรรมสทิธิÍในทีÉดินพพิาทและสิÉงปลูกสรา้งแลว้กไ็ม่มีสทิธินําไปจาํนองแกผู่ใ้ด แมโ้จทกจ์ะอา้งวา่รบัจาํนองไวโ้ดยสุจริตก็

หามีผลใหโ้จทกก์ลบัมีสทิธิตามนิติกรรมจาํนองไม่ การจาํนองจงึไม่ผูกพนัผูร้อ้งซึÉงเป็นเจา้ของทีÉดนิพพิาททีÉแทจ้ริง

๑.๑.๒ เจา้ของรวม 

ฎ.๕๔๒๓/๒๕๕๓ การทีÉจาํเลยเจา้ของรวมคนหนึÉงจดทะเบียนจาํนองทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งเฉพาะสว่นของตนต่อโจทกจ์งึ

เป็นการจาํนองเฉพาะสว่นแหง่สทิธิของตนเทา่นัÊนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรคหนึÉง ยอ่มไม่กระทบถงึสว่นแหง่สทิธิของเจา้ของ

รวมคนอืÉน
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 ๑.๑.๔ สทิธิของเจา้ของตอ้งเกดิจากเอกสารสทิธิทีÉออกโดยชอบ

ฎ. ๖๒๒๙/๒๕๔๙ ขายทีÉดินพพิาทซึÉงเป็นทีÉดินทีÉมีหนังสอืรบัรองการทําประโยชน์ใหแ้ก่โจทกโ์ดยทําเป็นหนังสอื แต่ไม่ไดจ้ด

ทะเบียนโอนสทิธิกนัต่อพนักงานเจา้หนา้ทีÉ แต่ อ. ไดส้ละเจตนาครอบครองทีÉดินพพิาทและโอนการครอบครองโดยส่งมอบทีÉดินพพิาทแก่

โจทก ์และโจทกเ์ขา้ครอบครองโดยเจตนายดึถอืเพืÉอตนในวนัทีÉซืÊ อขายแลว้ ดงันัÊน การครอบครองทีÉดินพพิาทของ อ. จงึสิÊนสุดลง และ

โจทกย่์อมไดส้ทิธิครอบครองไปตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗, ๑๓๗๗ และ ๑๓๗๘  อ. ไม่ใช่เจา้ของ อ. และไม่มีสทิธินําทีÉดินพพิาทไป

จาํนองแก่จาํเลยทีÉ ๒ เพราะตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ การจาํนองจงึไม่มีผล โดยไม่ตอ้งคํานึงว่าจาํเลยทีÉ ๒ ซึÉงเป็นผูร้บัจาํนอง

สุจรติหรอืไม่เพราะสทิธิของผูไ้ดม้าซึÉงอสงัหารมิทรพัยท์ีÉหา้มมิใหย้กเป็นขอ้ต่อสูบุ้คคลภายนอกผูไ้ดส้ทิธิมาโดยเสยีค่าตอบแทน โดยสุจรติ 

และไดจ้ดทะเบียนสทิธโิดยสุจรติแลว้ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง นัÊน ตอ้งเป็นการไดส้ทิธิในทีÉดินทีÉไดจ้ดทะเบียนแลว้ และสทิธิ

ทีÉไดน้ัÊนตอ้งเกดิจากเอกสารสทิธิของทีÉดินทีÉออกโดยชอบ เมืÉอการออกโฉนดทีÉดินพพิาทไม่ชอบ จาํเลยทีÉ ๒ จะอา้งสทิธิทีÉเกดิจากทีÉดินส่วนทีÉ

ออกโดยไม่ชอบดงักล่าวหาไดไ้ม่ กรณีไม่อยู่ในบงัคบัของมาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง โจทกจ์งึมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิถอนนิติกรรมการจาํนอง

ทีÉดินพพิาทระหว่าง อ. กบัจาํเลยทีÉ ๒ ได ้

(ฎกีาทีÉ ๕๓๙/๒๕๖๖ วนิิจฉยัตาม)
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ฎ. 557/2557 ผูร้อ้งทีÉ ๑ ทีÉ ๒ ก. บดิาผูร้อ้งทีÉ ๓ และผูร้อ้งทีÉ ๔ ต่างซืÊ อทีÉดนิพพิาทจากจาํเลยทีÉ ๔ และทีÉ  ๕ ตัÊงแต่เมืÉอทีÉดนิพพิาทเป็น

ส่วนหนึÉงของทีÉดนิตาม น.ส. ๓ ก. เลขทีÉ ๑๐๖๘ โดยแต่ละคนไดร้บัการครอบครองทีÉดนิพพิาทของแต่ละคนจากจาํเลยทีÉ ๔ และทีÉ ๕ ตัÊงแต่

เมืÉอมกีารซืÊ อขายกนั  แมก้ารซืÊ อขายมไิดท้าํเป็นหนังสอืและจดทะเบยีนต่อพนักงานเจา้หนา้ทีÉตกเป็นโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา ๔๕๖  วรรค

หนึÉง กต็าม แต่หาทาํใหก้ารไดม้าซึÉงสทิธิครอบครองของผูร้อ้งทีÉ ๑ ทีÉ ๒ ก. และผูร้อ้งทีÉ ๔ ในทีÉดนิพพิาททีÉยึดถอืครอบครองเพืÉอตนแต่ละคน

ตอ้งเสืÉอมเสยีตกเป็นโมฆะไปดว้ยไม่  ผูร้อ้งทีÉ ๑ ทีÉ ๒ ก. และผูร้อ้งทีÉ  ๔  จงึไดไ้ปซึÉงสทิธิครอบครองทีÉดนิพพิาทโดยผลของกฎหมายตาม    

ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗  ผูร้อ้งทีÉ ๓ ซึÉงไดร้บัโอนสทิธิครอบครองทีÉดนิพพิาทส่วนของ ก.ผูเ้ป็นบดิาย่อมอยู่ในฐานะผูส้บืสทิธิครอบครองของ 

ก. ผูเ้ป็นเจา้ของทรพัย ์ จาํเลยทีÉ ๔ และทีÉ ๕ จงึสิÊนสทิธิครอบครองทีÉดนิพพิาทนับแต่นัÊนเป็นตน้มา  และไม่มสีทิธิทีÉจะนําทีÉดนิพพิาทซึÉงเป็น

ส่วนทีÉตนมไิดเ้ป็นเจา้ของไปขอออกทะเบยีนทีÉดนิในโฉนดทีÉดนิตามประมวลกฎหมายทีÉดนิได ้ การขอออกโฉนดทีÉดนิในส่วนของทีÉดนิพพิาท

ของจาํเลยทีÉ ๔ และทีÉ ๕ จงึไม่ชอบ  ผูร้บัจาํนองจะจดทะเบยีนรบัจาํนองทีÉดนิโฉนดเลขทีÉ ๔๐๒๖ ซึÉงครอบคลมุทีÉดนิพพิาทอยู่ดว้ยจากจาํเลย

ทีÉ ๔ และทีÉ ๕ โดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทน  เมืÉอมใิช่การรบัจาํนองจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนัÊนตามมาตรา ๗๐๕ การจาํนองทีÉดนิเฉพาะ

ส่วนทีÉดนิพพิาทจงึไม่มผีล  ทาํใหไ้ม่อาจยกสทิธิจาํนองขึÊนต่อสูผู้ร้อ้งท ัÊงสีÉผูเ้ป็นเจา้ของไดต้าม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙ วรรคสอง ตามหลกั

กฎหมายทั ÉวไปทีÉว่า “ผูร้บัโอนไม่มสีทิธิดกีว่าผูโ้อน” เพราะการจะอา้งว่าตนเป็นบคุคลภายนอกผูไ้ดส้ทิธิในอสงัหารมิทรพัยม์าโดยสุจรติเสยี

ค่าตอบแทนและไดจ้ดทะเบยีนสทิธิโดยสุจรติแลว้จะตอ้งปรากฏว่าทะเบยีนทีÉดนิของทีÉดนิพพิาทซึÉงเป็นอสงัหารมิทรพัยนั์Êนจะตอ้งออกโดย

ถูกตอ้งชอบดว้ยกฎหมาย  โจทกซ์ึÉงรบัโอนการจาํนองจากผูร้บัจาํนอง จงึไม่มสีทิธิดไีปกว่าผูโ้อน โดยไม่ตอ้งคาํนึงว่าโจทกร์บัโอนสทิธิจาํนอง

มาโดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทนหรอืไม่

๑.๒ ไดส้ทิธิมาโดยการกระทาํความผิดทางอาญา เช่น แจง้เทจ็ หรือลกัเอกสาร  หรือปลอมลายมือชืÉอ ไม่ใช่เจา้ของ

 (๑) แจง้เทจ็

 นายขาวฟ้องนายดํานายแดง  ขอใหเ้พกิถอนการรบัโอนมรดกทีÉดินและสญัญาจาํนองได ้ เพราะนายดํา

ไม่ใช่ทายาทของผูต้าย  การทีÉนายดําไปขอรบัโอนมรดกทีÉดินไดแ้จง้เทจ็ต่อเจา้พนักงานทีÉดิน  จงึไม่ไดส้ทิธิทาง

ทะเบยีนมาโดยชอบดว้ยกฎหมาย  นายขาวทายาทของผูต้ายมิไดรู้เ้ห็นยินยอม และจะฟังว่านายขาวประมาท

เลนิเลอ่ก็ไม่ได ้เมืÉอนายดําไม่ใช่เจา้ของ  นายดําจงึไม่มีสทิธิทีÉจะจาํนองได ้(ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕) (นัยฎ.๑๘๘๒/

๒๕๑๔) สมยัเนต ิ๕๒



6

(๒) ลกั

ฎ.๔๒๐๓/๒๕๕๕ โจทกไ์ม่ไดม้อบอาํนาจใหจ้ําเลย
ทีÉ ๑ ไปดําเนินการจดจํานองทีÉดินพพิาทและ
ลายมือชืÉอโจทกใ์นหนังสือมอบอาํนาจเป็นลายมือ
ชืÉอปลอม ดงันัÊน การทีÉจาํเลยทีÉ ๑ นําหนังสอืมอบ
อาํนาจทีÉเป็นเอกสารและโฉนดทีÉดินพพิาทของโจทก์
ทีÉถูกลกัไปไปจดทะเบยีนจาํนองทีÉดินพพิาท จงึเป็น
การกระทาํไปโดยไม่มีอาํนาจ ขดัตอ่ ป.พ.พ. มาตรา 
๗๐๕ การจาํนองดงักลา่วไม่ผูกพนัโจทกผู์เ้ป็น
เจา้ของกรรมสทิธิÍทีÉดินพพิาทแตอ่ย่างใด แมจ้าํเลยทีÉ 
๒ จะรบัจาํนองทีÉดินพพิาทจากจาํเลยทีÉ ๑ โดยสุจริต
และเสยีคา่ตอบแทนหรือไม่ก็ตาม ก็ไม่อาจยกเหตุ
ดงักลา่วขึÊนกลา่วอา้งยนัแก่โจทกไ์ด ้

(๓) ปลอม

ฎ.๙๙๕/๒๕๖๓ จาํเลยทีÉ ๑ ถงึทีÉ ๔ ร่วมกนัปลอมลายมือชืÉอโจทกใ์น

หนังสอืมอบอาํนาจและเอกสารประกอบการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม

ใหจ้าํเลยทีÉ ๓ เป็นผูร้บัมอบอาํนาจไปจดทะเบียนโอนขายทีÉดินพรอ้มสิÉง

ปลูกสรา้งพพิาทแก่จาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ โดยไม่ชอบ จาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ 

๒ ย่อมไม่ใช่เจา้ของทีÉดินพรอ้มสิÉงปลูกสรา้งพพิาท  ไม่มีสทิธินําทีÉดิน

พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งพพิาทไปจดทะเบียนจาํนองแก่จาํเลยทีÉ ๕ การจาํนอง

ตอ้งหา้มตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ซึÉงบญัญตัิว่า “การจาํนองทรพัยส์นิ

นัÊน นอกจากผูเ้ป็นเจา้ของในขณะนัÊนแลว้ ท่านว่าใครอืÉนจะจาํนองหาได ้

ไม่” ดงันัÊน การจาํนองจงึไม่มีผลผูกพนัโจทกผู์เ้ป็นเจา้ของโดยไม่ตอ้ง

คํานึงว่าจาํเลยทีÉ ๕ รบัจาํนองโดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทนหรอืไม่ 

จาํเลยทีÉ ๕ไม่ไดท้รพัยส์นิจาํนองในทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งพพิาท ไม่อาจ

โอนสทิธิการรบัจาํนองใหแ้ก่จาํเลยร่วมไดเ้ป็นไปตามหลกัทีÉว่า ผูร้บัโอน

ไม่มีสทิธิดีกว่าผูโ้อน โจทกซ์ึÉงเป็นเจา้ของแทจ้รงิมีอาํนาจฟ้องขอใหเ้พกิ

ถอนนิติกรรมจาํนองและโอนสทิธิการรบัจาํนองทีÉไม่ชอบนัÊนเสยีได ้

ข้อยกเวน้ แม้ไม่ใช่เจา้ของ แต่จาํนองผูกพนั 

เพราะเจา้ของปล่อยให ้เกิดการสบัสนหลงผิด

ในความเป็นเจา้ของ

การทีÉ  อ. และ ว . ปลอม

หนังสือมอบอาํนาจ เป็นผลสืบ เนืÉ องจากความ

ประมาทเลินเล่ออย่ างร ้ายแรงของจํา เลยโดยตรง 

เมืÉ อโจทก ์ร ับจาํนองทีÉ ดินพิพาทไว ้โดยสุ จริตและเสีย

ค่าตอบแทน หากให ้เพิกถอนจาํนองย่อมก่อให ้เกิด

ความเสียหายแก่ โจทก ์อย่ างมาก 

ฎ.๑๐๗๒๑/๒๕๔๖ จาํเลยทีÉ ๓ รบัจาํนองทีÉดินพพิาทจาก

จาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ โดยสุจรติและเสยีคา่ตอบแทน แมข้ณะ

จดทะเบยีนจาํนองจาํเลยทีÉ ๑ และทีÉ ๒ มิใช่เจา้ของทีÉดิน

พพิาทแตพ่ฤตกิารณ์ของโจทกท์ีÉ ๑ ซึÉงเป็นเจา้ของทีÉดิน

พพิาททีÉลงลายมือชืÉอในหนงัสอืมอบอาํนาจซึÉงยงัไม่ไดก้รอก

ขอ้ความมอบใหจ้าํเลยทีÉ ๑ เป็นการเปิดโอกาสใหจ้าํเลยทีÉ ๑

และทีÉ ๒ นําไปใชใ้นกิจการอืÉน ถือว่าโจทกท์ีÉ ๑ ประมาท

เลนิเลอ่อย่างรา้ยแรง โจทกท์ีÉ ๑ จะยกเอาผลทีÉเกิดจากความ

ประมาทเลนิเลอ่อย่างรา้ยแรงของตนมาฟ้องจําเลยทีÉ ๓ ซึÉง

เป็นบคุคลภายนอกผูร้บัจาํนองทีÉดินพิพาทโดยสจุรติขอให ้

เพกิถอนการจาํนองหาไดไ้ม่
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ฎ.๕๒๘๐/๒๕๔๘ สาเหตุทีÉจาํเลยทีÉ ๒ มีชืÉอเป็นเจา้ของทีÉดนิพพิาทสบืเนืÉองมาจากความประมาทเลินเล่อของโจทกท์ีÉลงลายมอืชืÉอในใบ

มอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความให ้ท. น้องสาวของโจทกนํ์าไปใชเ้ป็นหลกัประกนัเงนิกู ้แต่ ท. มิไดนํ้าไปใชใ้หต้รงตามวตัถปุระสงค์

ของโจทก ์เป็นเหตุใหจ้าํเลยทีÉ ๑ กรอกขอ้ความในใบมอบอาํนาจของโจทกว่์าโจทกม์อบอาํนาจใหจ้าํเลยทีÉ ๑ ขายทีÉดินใหจ้าํเลยทีÉ ๒ 

ต่อมาจาํเลยทีÉ ๒ นําทีÉดินแปลงดงักล่าวไปจาํนองไวแ้ก่จาํเลยทีÉ ๓ เมืÉอจาํเลยทีÉ ๓ รบัจาํนองไวโ้ดยสจุรติและเสยีค่าตอบแทน โจทกเ์ป็น

ฝ่ายประมาทเลนิเล่อลงลายมอืชืÉอในใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความ จงึตอ้งยอมรบัความเสยีหายทีÉเกดิจากการกระทําของตนเอง จะ

ใหจ้าํเลยทีÉ ๓ ซึÉงเป็นบุคคลภายนอกตอ้งรบัความเสยีหายจากการกระทาํดว้ยความประมาทเลนิเล่อของโจทกเ์องย่อมไม่เป็นธรรมแก่

จาํเลยทีÉ ๓ ผูสุ้จรติ โจทกจ์งึไม่อาจฟ้องเพกิถอนการจาํนองดงักล่าวและแมท้ีÉดนิจะตอ้งถูกโอนกลบัไปเป็นของโจทก ์นิติกรรมจาํนองทีÉ

จาํเลยทีÉ ๒ ก่อไวย่้อมตกติดมาดว้ย

ผูจ้ดัการมรดกหรอืทายาทประมาท ฎ. ๒๙๗๑/๒๕๖๕ แมต้ามสญัญาซืÊ อขายระหว่าง ท. กบัจาํเลยทีÉ 1 ไม่ปรากฏว่า บ. มีส่วนเกีÉยวขอ้งทําหนังสอื

มอบอาํนาจให ้แต่ ส. มีหนังสอืมอบอาํนาจทีÉ ท. ลงลายมือชืÉอไวล้่วงหนา้โดยมีชืÉอ ส. เป็นพยาน ดงันัÊน ในการไถ่ถอนจาํนองทีÉดินพพิาทจงึเชืÉอได ้

ว่า ส. เป็นผูด้ําเนินการภายหลงั ท. ถงึแก่ความตายแลว้ จงึสามารถนําโฉนดทีÉดินพพิาทมาคืนแก่ บ. ได ้การทีÉ บ. มอบโฉนดทีÉดินพพิาทให ้ส. 

ไปดําเนินการโอนขายแก่จาํเลยทีÉ ๑ นับว่าเป็นความประมาทเลนิเล่ออย่างรา้ยแรงของ บ. หรอือาจเป็นเพราะ บ. ทราบจาก ส. ว่า การจดทะเบียน

โอนทีÉดินใส่ชืÉอ บ. ในฐานะผูจ้ดัการมรดก แลว้จดทะเบียนขายต่อบุคคลภายนอกจะตอ้งเสยีค่าธรรมเนียม ๒ ครัÊง พฤติการณ์ดงักล่าวย่อมเป็น

เหตุให ้บ. ในฐานะผูจ้ดัการมรดกและทายาทของ ท. ไม่อาจยกเอาความบกพร่องของตนมาใชย้นัแก่จาํเลยทีÉ ๒ ซึÉงรบัจาํนองไวโ้ดยสุจรติและเสยี

ค่าตอบแทนใหร้บัความเสยีหาย โจทกซ์ึÉงเป็นทายาทผูส้บืสทิธิของ บ. และ ฮ. จงึไม่มีสทิธิฟ้องขอใหเ้พกิถอนหนังสอืสญัญาจาํนองและการจด

ทะเบียนจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างจาํเลยทีÉ ๑ กบัทีÉ ๒ ได ้
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จาํเลยจาํนองทรพัย ์

ดงักลา่วเฉพาะสว่นกรรมสทิธิÍของจาํเลย

เทา่นัÊนเป็นประกนัการชําระหนีÊ  แตต่วั

ทรพัยท์ ัÊงหมดนัÊนจาํเลยจะก่อภาระตดิพนั

ไดก้็แตด่ว้ยความยินยอมแห่งเจา้ของรวม

ทกุคนตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๑ วรรค

สอง เมืÉอไม่ปรากฏว่าเจา้ของรวมคนอืÉน

ยินยอมใหจ้าํเลยทาํนิตกิรรมจํานอง การ

จาํนองดงักลา่วจงึไม่ผูกพนัตวัทรพัย ์

ท ัÊงหมด

๒.๑ ยอมใหใ้สชื่Éอแตผู่เ้ดียว

ฎ.๘๑/๒๕๑๔ จาํเลยและผูร้อ้งเป็นผูร้บั

มรดกในทีÉดินร่วมกนั จาํเลยไปโอนรบั

มรดกทีÉดินใส่ชืÉอตนแต่ผูเ้ดียว ครัÊนแลว้

จาํเลยนําไปจาํนองไวแ้ก่ธนาคารโจทก์

ผูท้ําการโดยสุจรติและเสยีค่าตอบแทน

ดงันีÊ นิติกรรมการจาํนองระหว่างโจทกก์บั

จาํเลยมีผลสมบูรณ์ ธนาคารโจทกม์ีสทิธิ

บงัคบัจาํนองไดเ้ต็มตามสญัญา

(ฎ.๑๐๘๒/๒๕๐๔ ปล่อยใหส้ามีออก

โฉนดคนเดียว)

(๒) เจา้ของรวมยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนเป็นเจา้ของทรพัยน์ัÊนแต่ผูเ้ดียว
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ฎ.๑๓๔๖/๒๕๖๗ โจทกฟ้์องวา่ ทีÉดินเป็นทรพัยม์รดกของ พ. มารดาโจทก ์และจาํเลยทีÉ 1 แต่โจทกย์งัไม่ไดจ้ดทะเบียน

การไดม้า ดงันีÊ  การทีÉโจทกย์อมใหจ้าํเลยทีÉ 1 มีชืÉอถอืกรรมสทิธิÍในโฉนดทีÉดินพพิาทเป็นเวลานานกวา่ 10 ปี และจาํเลยทีÉ 

1 นําทีÉดินพพิาทไปจดทะเบียนจาํนองไวแ้กจ่าํเลยทีÉ 2 เป็นประกนันีÊ ภรรยาจาํเลยทีÉ 1 เมืÉอปี 2557 วงเงนิจาํนอง 

150,000 บาท และต่อมาเมืÉอปี 2558 จาํเลยทีÉ1 ไดไ้ถถ่อนและจดทะเบียนจาํนองใหม่อกีคร ัÊงในวนัเดียวกนัในวงเงนิ 

620,000 บาท จงึเป็นเรืÉองทีÉโจทกซ์ึÉงเป็นตวัการไม่เปิดเผยชืÉอยอมใหจ้าํเลยทีÉ 1 ผูเ้ป็นตวัแทนของตนทําการออกหนา้เป็น

ตวัการวา่เป็นผูม้ีกรรมสทิธิÍในทีÉดินพพิาท แมต้่อมาจาํเลยทีÉ 1 ไดนํ้าทีÉดินไปจดทะเบียนจาํนองไวแ้กจ่าํเลยทีÉ 2 แต่จาํเลย

ทีÉ 2 รบัจาํนองไวโ้ดยเสยีค่าตอบแทนและโดยสุจริต และไดจ้ดทะเบียนสทิธิโดยสจุริตโจทกจ์งึหาอาจทําใหเ้สืÉอมเสยีถงึ

สทิธิของจาํเลยทีÉ 2 ซึÉงเป็นบุคคลภายนอกผูสุ้จริตทีÉมีต่อจาํเลยทีÉ 1 ซึÉงเป็นตวัแทนของโจทก ์และจาํเลยทีÉ 2 ขวนขวายได ้

สทิธิมาแต่กอ่นทีÉจะรูว้า่จาํเลยทีÉ 1 เป็นตวัแทนของโจทกน์ัÊนไดไ้หม ตาม ป.พ.พ. มาตรา 806 จนจะอา้งบทบญัญตัิตาม

ป.พ.พ. มาตรา 705 เพืÉอมิใหส้ญัญาจาํนองมีผลผูกพนัทีÉดินพพิาทในสว่นของโจทก ์ อนัมีผลเป็นการบงัคบัจาํเลยทีÉ 2 

ซึÉงเป็นบุคคลภายนอกหาไดไ้ม่  โจทกไ์ม่มีสทิธิฟ้องขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนองระหวา่งจาํเลยทีÉ 1 กบัจาํเลยทีÉ 2

(๓) เจา้ของยอมใหผู้อ้ืÉนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของทรพัย ์

เมืÉอเขา้ขอ้ยกเวน้ ดูตอ่ไปว่าผูร้บัจาํนองสุจริตหรือไม่

การจาํนองไม่

ผูกพนัทีÉดินนัÊนท ัÊงแปลง  เจา้ของรวมคนอืÉน

ขอแบง่กรรมสทิธิÍทีÉดินแปลงนัÊนโดยไม่ตดิ

จาํนองได้

กรณีผูร้บัจาํนองไม่ทราบ

ฎ.๔๙๑๔/๒๕๓๖ โจทกผู์ร้บัจาํนองไม่ทราบถึงการทีÉผูร้อ้งมีสว่นเป็นเจา้ของ

และไม่ไดย้ินยอมใหนํ้าทีÉพพิาทสว่นของผูร้อ้งเขา้รว่มจาํนองดว้ย

เนืÉองจาก ป.ผูจ้าํนองมิไดแ้จง้ใหท้ราบ การจาํนองจงึสมบูรณ์และมีผล

ผูกพนัทรพัยจ์าํนองท ัÊงหมดทกุสว่น เมืÉอจาํเลยในฐานะทายาทโดยธรรมของ

ป.ถูกโจทกฟ้์องบงัคบัจาํนองและศาลพพิากษาใหบ้งัคบัตามสญัญาจาํนอง

ไดแ้ลว้เช่นนีÊ โจทกย์่อมมีสทิธิทีÉจะบงัคบัคดีใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษา

ได้ สว่นการทีÉ ป.นําทรพัยส์ว่นของผูร้อ้งเขา้รว่มจํานอง โดยไม่ไดร้บัความ

ยินยอมของผูร้อ้งนัÊนหากเป็นเหตใุหผู้ร้อ้งไดร้บัความเสยีหายอย่างไร ผูร้อ้ง

ก็ชอบทีÉจะว่ากลา่วเอาแก่ ป. หรอืทายาทของ ป. เป็นอกีเรืÉองหนึÉง

ตา่งหาก จะมารอ้งขอกนัสว่นใหบ้งัคบัคดีมีผลผิดไปจากคาํพิพากษาหาได้

ไม่
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แตก่รณีเจา้ของไม่ไดป้ระมาทเลนิเลอ่ ไม่เขา้ขอ้ยกเวน้ จงึ

กลบัไปหาหลกัคอื จาํนองไม่มีผลผูกพนั (แมผู้ร้บัจาํนองสุจริต)

(ฎ.๑๔๔๙๒/๒๕๕๖, ๑๐๒๕๘/๒๕๕๘, ๑๔๗๒-๓/๒๕๕๘)

ฎ. ๑๕๔๕-๑๕๔๖/๒๕๓๗ โจทกไ์ม่เคยมอบอาํนาจใหจ้าํเลย

ทีÉ ๑ จดัการจดทะเบยีนใหท้ีÉดินพพิาทเฉพาะสว่นของตนแก่

จาํเลยทีÉ ๑ และลายมือชืÉอผูม้อบอาํนาจในหนังสอืมอบอาํนาจก็

ไม่ใช่ลายมือชืÉอโจทก์ โจทกผู์เ้ป็นเจา้ของย่อมมีสทิธิขอใหศ้าล

เพกิถอนนิตกิรรมการใหท้ีÉดินพพิาทได้ ขณะจาํเลยทีÉ ๑ จาํนอง

ทีÉดินพพิาทแก่จาํเลยทีÉ ๓ ทีÉ ๔ โจทกย์งัเป็นเจา้ของทีÉดินพพิาท

ในสว่นของโจทกอ์ยู่ จาํเลยทีÉ ๑ ไม่ใช่เจา้ของ การจาํนองจงึไม่มี

ผล แมจ้าํเลยทีÉ ๓ ทีÉ ๔ รบัจาํนองไวโ้ดยสุจริตโจทกมี์สทิธิขอให ้

เพกิถอนนิตกิรรมจาํนองทีÉดินพพิาทในสว่นทีÉเป็นของโจทกไ์ด ้

(๒) ผู ้ทีÉ ย ังไ ม่จดทะเบียนการได้มา ทาํให ้บุคคลภายนอกไม่ รู ้
    (๒.๑) ผู ้ครอบครองปรปักษ์ แต่ย ังไ ม่จดทะเบียนการได้มา ย ังไ ม่บริ บูรณ์  ผู ้มี ชืÉ อ
เ ดิมนําไปจาํนอง จาํนองนัÊ นสมบูรณ์ (ฎ.๑๑๕/๒๕๑๕, ๕๕๗๐/๒๕๓๓) แม้ศาลมี
คาํส ั Éงร ับรองการครอบครองปรปักษ์แล ้วก็บ ังค ับจาํนองได้ (ฎ.๑๗๖๑๗/๒๕๕๕)
    (๒.๒) ได ้สิท ธิมาตามคาํพิพากษาตามยอม
           ฎ.๑๐๖๐/๒๕๖๕ สิทธิของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึ งทีÉ  ๓ ตามส่วนในทีÉ ดินพิพาททีÉ
ได ้มาตามส ัญญาประนีประนอมยอมความและคาํพิพากษาตามยอมเ ป็นการได้มา ซึÉ ง
อส ังหาริมทรัพย์โดยนิติกรรม เมืÉ อย ัง มิได ้จดทะเบียนการได้มาต่อพนั กงานเจ ้าหน้าทีÉ  
จึงย ังไ ม่บริ บูรณ์ เ ป็นทรัพย์สิท ธิตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๒๙๙  วรรคหนึÉ ง  โดยยังคง
ให ้ปรากฏชืÉ อจาํ เลยเป็นเจ ้าของทีÉ ดินพิพาทในส่วนทีÉ เ ป็นของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึ งทีÉ  ๓ ผู ้ร ้อง
ทีÉ  ๑ ถึ งทีÉ  ๓ จะอา้งบทบัญญัติมาตรา ๗๐๕ ซึÉ งบ ัญญัติให ้การจาํนองกระทาํได ้โดย
เจ ้าของทรัพย์สิน เท่านัÊ น เพืÉ อ มิให ้ส ัญญาจาํนองระหว่ างโจทก์ก ับจาํ เลยมีผลผูกพัน
ทีÉ ดินพิพาทในส่วนของผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึ งทีÉ  ๓ อ ัน มีผลเป็นการบังค ับโจทก์ซึÉ ง เ ป็น
บุคคลภายนอกหาได้ไ ม่ ส่วนผู ้ร ้องทีÉ  ๑ ถึ งทีÉ  ๓ ได ้ร ับความเสียหายจากการกระทาํ
ของจาํ เลยเพียงใด ก็ เ ป็นเรืÉ องทีÉ ต ้องไปว่ ากล่าวแก่จาํ เลยเป็นอีกส่ วนหนึÉ งต่างหาก
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๑.๕ ความเป็นเจา้ของ ดู “ขณะนัÊน” ตามมาตรา ๗๐๕ คอื ขณะจาํนอง 

(๑) ไดม้าโดยนิตกิรรมโมฆยีะ เป็นเจา้ของ

ฎ.๓๐๒๒/๒๕๖๒ โจทกท์าํนิตกิรรมโอนทีÉดินพพิาทใหแ้ก่จาํเลยทีÉ  ๑  โดยถกูจาํเลยทีÉ  ๑  

หลอกลวงการแสดงเจตนาทาํนิตกิรรมดงักลา่วของโจทกเ์กิดขึÊนเพราะถูกกลฉอ้ฉลของ

จาํเลยทีÉ  ๑  อนัเป็นโมฆยีะกรรม  แตนิ่ตกิรรมดงักลา่วซึÉงเป็นโมฆยีะกรรมนัÊนยงัมีผล

สมบูรณ์ใชไ้ดจ้นกว่าจะถูกบอกลา้งโดยชอบ  ขณะทีÉจาํเลยทีÉ  ๑  จาํนองทีÉดินพพิาทตอ่

จาํเลยทีÉ  ๒  นัÊน  จาํเลยทีÉ  ๑  ยงัมีชืÉอเป็นเจา้ของจงึสมบูรณ์ใชบ้งัคบัไดต้ามกฎหมาย  

แมท้ีÉดินพพิาทจะไดโ้อนกลบัไปเป็นของโจทกใ์นภายหลงัจากการจํานองนัÊนแลว้  นิตกิรรม

จาํนองทีÉจาํเลยทีÉ  ๑  ก่อไวย้่อมตกตดิมาดว้ย  โจทกไ์ม่อาจยกเอาเหตโุมฆยีะทีÉโจทกบ์อก

ลา้งนิตกิรรมการโอนทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกก์บัจาํเลยทีÉ  ๑  นัÊนแลว้ขึÊนตอ่สูจ้าํเลยทีÉ  ๒  

ซึÉงเป็นบคุคลภายนอกไดต้ามป.พ.พ. มาตรา  ๑๖๐  ประกอบมาตรา  ๑๓๒๙  โจทกจ์งึไม่

มีสทิธิขอใหเ้พกิถอนนิตกิรรมจาํนองทีÉดินพพิาททีÉจําเลยทีÉ  ๒  รบัจาํนองไว ้

(๒) แมม้ีการบอกเลกิสญัญาภายหลงั
ฎ. ๓๓๓๒/๒๕๕๔  จาํเลยทีÉ ๑ ซืÊอทีÉดินจากโจทกโ์ดยชําระราคาเพยีงบางสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท 
แลว้นําไปจาํนองเป็นประกนัหนีÊ ไวก้บัจาํเลยทีÉ ๒ จาํเลยทีÉ ๑ เป็นฝ่ายผิดสญัญา การทีÉบรรยายฟ้องถงึการ
ทีÉจาํเลยทีÉ ๑ ผิดนัดชําระค่าทีÉดินอนัเป็นการปฏบิตัผิิดสญัญาซืÊอขายโดยขอใหเ้พกิถอนการจดทะเบยีนซืÊอ
ขายทีÉดินเพืÉอใหไ้ดท้ีÉดินกลบัคืน  เท่ากบัเป็นการบอกเลกิสญัญาอนัมีผลใหคู้ส่ญัญาตอ้งกลบัคืนสูฐ่านะเดิม
ดงัทีÉเป็นอยู่ แต่ท ัÊงนีÊ จะใหเ้ป็นทีÉเสืÉอมเสยีแกส่ทิธิของบคุคลภายนอกหาไดไ้ม่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๓๙๑ 
วรรคหนึÉง เมืÉอจาํเลยทีÉ ๒ เป็นบุคคลภายนอกทีÉรบัจาํนองทีÉดินไวโ้ดยมีมูลหนีÊ และโดยสุจรติ โจทกย์่อม
ไม่อาจขอใหเ้พกิถอนสญัญาจาํนองทีÉดินระหว่างจาํเลยทีÉ ๑ กบัทีÉ ๒ ได ้จงึตอ้งจดทะเบียนการโอน
กรรมสทิธิÍคืนทีÉดินแกโ่จทกโ์ดยตดิจาํนอง
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(๓.๒) ไม่สุจริต

ฎ.๕๘๘๑/๒๕๔๑ ก่อนทีÉผูร้อ้งจะมีการรบัจาํนอง

ทีÉดินพพิาทพรอ้มสิÉงปลูกสรา้ง จาํเลยแจง้ผูร้อ้งให ้

ทราบเรืÉองทีÉจาํเลยถูกโจทกฟ้์องเรียกเงนิกูแ้ละศาล

มีคาํส ั Éงบงัคบัคดีแลว้ เมืÉอการจาํนองระหว่างจาํเลย

กบัผูร้อ้งไดร้่วมกนักระทาํขึÊนท ัÊงทีÉรูอ้ยู่ว่าจะเป็นทาง

ใหโ้จทกซึ์Éงเป็นเจา้หนีÊ ตามคาํพพิากษาของจาํเลย

เสยีเปรียบตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๓๗ ผูร้อ้งจงึไม่

อาจทีÉจะขอรบัชําระหนีÊ ก่อนโจทกไ์ด ้

(๓.๑) รูว้่าเขาเป็นความกนั

ฎ.๒๔๗/๒๕๑๐ ตวัการมอบอาํนาจใหต้วัแทนมีอาํนาจรบั

จาํนองทีÉพพิาทแทนจนเสรจ็การ ตวัแทนย่อมมีอาํนาจทาํ

การใด ๆ ในสิÉงจาํเป็นไดเ้พืÉอใหก้ารรบัจาํนองไดส้าํเรจ็ลลุว่ง

ไป เมืÉอตวัแทนรบัทราบว่าทีÉพพิาทนัÊนอยู่ในระหว่างเป็น

ความกนั แตก่็รบัจาํนองไว ้ ผลก็เทา่กบัตวัการไดร้บัจาํนองไว ้

โดยรูว้่าเขาเป็นความกนั เมืÉอปรากฏภายหลงัว่าผูจ้าํนองไม่มี

สทิธิเอาทีÉพพิาทไปจาํนอง การจาํนองก็ไม่ผูกพนัเจา้ของอนั

แทจ้รงิ

(๓) กรณีจาํนองระหว่างเป็นความ (ครอบครองแทนผูช้นะ) 

หากภายหลงัศาลวินิจฉยัว่าไม่ใช่เจา้ของ ถือไม่ใช่เจา้ของขณะจาํนอง

(๔) กรณีผูซ้ืÊ อทรพัยจ์ากการขายทอดตลาดจาํนองในระหวา่งมีการรอ้งขอเพกิถอน

การขายทอดตลาด หากต่อมาศาลเพกิถอนการขายทอดตลาด ผูจ้าํนองไม่ใช่เจา้ของ

ฎ.๕๗๔๖/๒๕๔๔ คําพพิากษาของศาลทีÉใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดทีÉดินทีÉ

เจา้พนักงานบงัคบัคดีขายใหแ้ก ่ว. ตอ้งถอืเสมือนวา่ไม่มีการขายทอดตลาด และไม่

มีการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมโอนสทิธิครอบครองใหแ้ก ่ว. ทัÊง ว. ไม่ไดร้บั

ความคุม้ครองเพราะมิใช่กรณีตามป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๐ ผูร้อ้งซึÉงเป็นผูร้บัจาํนอง

ทีÉดินดงักล่าวในระหวา่งการพจิารณาคํารอ้งขอเพกิถอนการขายทอดตลาด จงึไม่อาจ

อา้งวา่ผูร้อ้งเป็นบุคคลภายนอกซึÉงรบัจาํนองและจดทะเบียนโดยสุจรติและไม่อาจอา้ง

วา่คําพพิากษาทีÉใหเ้พกิถอนการขายทอดตลาดไม่ผูกพนัผูร้อ้งได ้เมืÉอ ว. ไม่มีสทิธิ

ครอบครองในทีÉดิน จงึไม่ใช่เจา้ของทีÉดินและไม่อาจนํามาจดทะเบยีนจาํนองแกผู่ร้อ้ง

ไดต้ามป.พ.พ. มาตรา ๗๐๕ ทัÊงการจดทะเบียนจาํนองเป็นกรณีตามป.พ.พ. มาตรา 

๗๐๒  แต่การเพกิถอนการขายทอดตลาดเป็นกรณีตามป.ว.ิพ. มาตา ๒๙๖ วรรค

สอง (เดิม) เป็นคนละกรณีไม่เกีÉยวขอ้งกนั ผูร้อ้งจงึไม่ไดร้บัความคุม้ครอง
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 ขอ้ยกเวน้ : แมไ้ม่ใช่เจา้ของ  (ผูร้บัจาํนองตอ้งสจุริต)

- ไม่มีกรรมสิทธิÍ  ไม่มีสิทธิครอบครอง  จาํนองไม่ผูกพนั

- รบัโอนจากผูมี้สิทธิ หรือเอกสารสิทธิออกโดยชอบ

-    มีกรรมสิทธิÍ เฉพาะส่วน เจา้ของรวมคนอืÉนไม่ยินยอม    

     

- เจา้ของ ยอมใหผู้อ้ืÉนแสดงตนเป็นเจา้ของ เช่น ใส่ชืÉอ ใหอ้อกโฉนด ไม่ส่ง

ขอ้ตกลงแบ่งกรรมสิทธิÍแกเ่จา้พนักงานทีÉดิน  

- เจา้ของรวม ยอมใหเ้จา้ของรวมบางคนแสดงตนว่าเป็นเจา้ของแต่ผูเ้ดียว

- ไม่ถือว่าเจา้ของไม่ประมาทเลินเล่อ เช่น มีผูอ้ืÉนปลอมลายมือชืÉอในหนงัสือ

มอบอาํนาจ, ลกัใบมอบอาํนาจและโฉนดทีÉดิน, มอบเอกสารใหแ้ตไ่ม่ไดล้ง

ชืÉอ , แจง้เท็จรบัโอนทรพัยม์รดก  จาํนองไม่ผูกพนั (เนติ ๒๕)

ลงลายมือชืÉอใน

     ใบมอบอาํนาจโดยไม่กรอกขอ้ความ เปิดโอกาสใหนํ้าไปใชใ้นกจิการอืÉน จงึ  

     ตอ้งยอมรบัความเสียหายทีÉเกดิจากการกระทาํของตนเอง                               

- เจา้ของ ดู ขณะจาํนอง

       (๑) ไดม้าโดยโมฆยีะกรรม ยงัเป็นเจา้ของจนกว่าจะบอกลา้ง จาํนอง

ผูกพนั

       (๒) เจา้ของผิดสญัญาซืÊ อขายจนถกูบอกเลกิสญัญา

- รบัจาํนองระหว่างเป็นความ

- รบัจาํนองระหว่างมีการพิจารณาคาํรอ้งขอเพิกถอนการขายทอดตลาด

๒. เอาทร ัพย ์สินตราไว ้
     ๒.๑ เป็นการประก ันด้วย
ทร ัพย ์สิน

๒.๒ ตราไว ้ หมายถึง ทาํเป็น
หนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ ้าหน้าทีÉ  ตามมาตรา ๗๑๔ บ ัญญัติ
ว่ า "อ ันส ัญญาจาํนองนัÊน ท่านว่าตอ้ง
ทาํเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ ้าหน ้าทีÉ “

๒.๓ ไม่ทาํตามแบบ ตกเป็น
โมฆะ(ส ัญญาจะจํานอง ไม่มี )

๒.๔ ไม่ส่งมอบทร ัพย ์สินนัÊ น
ให ้แก่ ผู ้ร ับจาํนอง ตามมาตรา ๗๐๒

๒.๕ ทร ัพย ์ทีÉอาจจํานองได ้ คือ
อส ังหาริมทร ัพย ์ หรือส ังหาริมทร ัพย ์
ชนิดพิเศษ ตามมาตรา ๗๐๓ (มี
ทะเบียน)
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หนีÊ ไม่สมบูรณ์

(๑) ไม่สง่มอบเงนิกูย้มื (แมมี้หลกัฐานการกูย้มืเงนิ)
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36

(ฎ.๑๑๒/๒๕๑๕)

ฎ.๘๔๐๘/๒๕๖๓, ๘๔๒๕/๒๕๖๓ การทีÉโจทกบ์รษิทัผูใ้หเ้ช่าซืÊ อให ้

จาํเลยทีÉ ๒ ลงชืÉอในแบบสญัญาทีÉโจทกพ์มิพไ์วล้ว่งหน้าว่า จาํเลยทีÉ ๒ 

ยอมรบัผิดอย่างลูกหนีÊ รว่มกบัจาํเลยทีÉ ๑ และยินยอมรบัผิดลว่งหนา้อกี

หลายประการ เป็นการหลกีเลีÉยงไม่ปฏบิตัติามกฎหมายคํÊาประกนั ถือว่า

โจทกผู์ป้ระกอบธุรกิจไม่ใชส้ทิธิแหง่ตนโดยสุจรติโดยคาํนึงถึงมาตรฐาน

การคา้ทีÉเหมาะสมภายใตร้ะบบธุรกิจทีÉเป็นธรรม ตาม พ.ร.บ.วิธีพจิารณา

คดีผูบ้รโิภค มาตรา ๑๒ สญัญายินยอมเป็นลูกหนีÊ รว่มจงึไม่ชอบดว้ย

กฎหมาย ตกเป็นโมฆะ จาํเลยทีÉ ๒ ไม่ตอ้งรบัผิดตอ่โจทก ์

       ฎ. ๑๘๘๔/๒๕๖๖ จาํเลยทีÉ ๑ กูย้ืมเงนิธนาคารโจทกแ์ลว้ผิดนดัชําระ

หนีÊ  จงึมีการทาํหนงัสอืปรบัโครงสรา้งหนีÊ   แลว้จาํเลยทีÉ ๒ ซึÉงเป็นบตุรของ

จาํเลยทีÉ ๑ ลงชืÉอในหนงัสอืรบัชําระหนีÊ แทนจําเลยทีÉ ๑ โดยยอมรบัผิด

อย่างลูกหนีÊ รว่ม เป็นการกระทาํดว้ยความสมคัรใจและตรงตามเจตนาของ

โจทกแ์ละจาํเลยทีÉ ๒ ไม่ไดมี้วตัถปุระสงคเ์พืÉอหลกีเลีÉยงมาตรา ๖๘๐ และ 

๖๘๐/๑ วรรคหนึÉง จงึใชบ้งัคบัได้
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37

(๔) นําดอกเบีÊยเกินอตัราฯ มาเป็นตน้เงนิทีÉจาํนอง (ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕, ๑๒๗๓/๒๕๔๗)

ฎ.๔๓๗๒/๒๕๔๕ การทีÉโจทกนํ์าเงนิดอกเบีÊยทีÉคดิในอตัรารอ้ยละ ๒ ตอ่เดือน อนัเป็นการฝ่าฝืนพระราชบญัญตัิ

หา้มเรยีกดอกเบีÊยเกินอตัรา พ.ศ.๒๔๗๕ มาตรา ๓ ประกอบดว้ย ป.พ.พ. มาตรา ๖๕๔ ไปรวมเขา้กบัตน้เงนิ

๓๐๐,๐๐๐ บาท ทีÉกูย้ืมนัÊน แสดงว่าโจทกแ์ละจาํเลยมีเจตนาทีÉจะแบง่แยกการกูเ้งนิออกเป็นสองสว่น คอื เฉพาะนิติ

กรรมกูย้ืมสว่นทีÉเป็นดอกเบีÊยเทา่นัÊนทีÉตกเป็นโมฆะ สว่นนิตกิรรมการกูย้ืมในสว่นจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท ยงัคงสมบูรณ์

อยู่ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๗๓ หนีÊ กูย้ืมระหว่างโจทกจ์าํเลยในสว่นนีÊ จงึเป็นหนีÊ ทีÉสมบูรณ์ จาํเลยจดทะเบยีนจาํนองทีÉดิน

เป็นประกนัหนีÊ เงนิกูใ้นวงเงนิ ๓๖๐,๐๐๐ บาท สญัญาจาํนองดงักลา่วจงึมีผลบงัคบัไดต้ามจาํนวนหนีÊ ประธานทีÉสมบูรณ์

คอืจาํนวน ๓๐๐,๐๐๐ บาท เมืÉอโจทกบ์อกกลา่วบงัคบัจาํนองแลว้โจทกก์็ย่อมมีสทิธิบงัคบัจาํนองในหนีÊ สว่นนีÊ ได้

ฎ.4988/2568 การทีÉจาํเลยคิดดอกเบีÊยจากโจทกใ์นอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี ซึÉงเป็นอตัราสูงสุดทีÉกฎหมายกาํหนดใหเ้รียกได ้

ตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 และจาํเลยมีภาระภาษีตอ้งเสยีภาษีธุรกจิเฉพาะจากรายรบัดอกเบีÊยตาม ป.รษัฎากร มาตรา 91/2 

(5) แต่กลบัตกลงใหโ้จทกเ์ป็นผูเ้สยีแทน ซึÉงถอืเป็นประโยชน์อยา่งหนึÉงและเป็นค่าตอบแทนทีÉโจทกต์อ้งใชใ้หแ้กจ่าํเลยจาก

การไดกู้ย้มืเงนิ อนัถอืเป็นสว่นหนึÉงของดอกเบีÊยตามสญัญากูย้มืเงนิ ซึÉงเมืÉอนําไปรวมกบัดอกเบีÊยอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปีแลว้ 

เกนิกวา่อตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี แมอ้ตัราภาษีธุรกจิเฉพาะดงักลา่วเป็นจาํนวนไม่มากนัก แต่เมืÉอจาํเลยคิดดอกเบีÊยในอตัรา

ดอกเบีÊยสูงสุดอยูแ่ลว้จงึถอืวา่เป็นการใหกู้ย้มืเงนิอนัมีลกัษณะกาํหนดจะเอาหรือรบัเอาซึÉงประโยชน์อยา่งอืÉนนอกจาก

ดอกเบีÊย จนเหน็ไดช้ดัวา่ประโยชน์ทีÉไดร้บันัÊนมากเกนิสว่นอนัสมควร ขอ้ตกลงทีÉใหค้ิดดอกเบีÊยอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี กบัค่า

ภาษีธุรกจิเฉพาะในแต่ละเดอืนจงึเป็นการฝ่าฝืนตอ่บทบญัญตัิแหง่ ป.พ.พ. มาตรา 654 และ พ.ร.บ.หา้มเรียกดอกเบีÊยเกนิ

อตัรา พ.ศ. 2475 มาตรา 3 ขอ้ตกลงดงักล่าวยอ่มตกเป็นโมฆะ ตอ้งนําดอกเบีÊยและค่าภาษีทีÉโจทกไ์ดชํ้าระใหจ้าํเลยไปแลว้

ทัÊงหมดไปหกัออกจากตน้เงนิกู ้280,000 บาท เมืÉอขอ้เท็จจริงรบัฟังไดว้า่ โจทกชํ์าระเงนิตน้พรอ้มดอกเบีÊย ค่าภาษีธุรกจิ

เฉพาะและค่าปรบัผิดนัดการชําระดอกเบีÊยของแต่ละเดือนใหแ้กจ่าํเลยรวมเป็นเงนิทัÊงสิÊน 449,938 บาท จงึเกนิกวา่จาํนวน

ตน้เงนิกูแ้ลว้ ดงันัÊน โจทกจ์งึไม่มีหนีÊ เงนิกูค้า้งชําระแกจ่าํเลย จาํเลยจงึมีหนา้ทีÉไปไถถ่อนจาํนองทีÉดินแปลงดงักลา่วใหแ้ก่

โจทก ์
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ดอกเบ้ียเงินกูเกินอัตรา vs ดอกเบ้ียจํานองเกินอัตรา

      ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖ แมสัญญาจํานองท่ีดินพิพาทระหวาง อ. กับโจทกจะระบุวาคิดดอกเบ้ียอัตรา

รอยละ 15 ตอป ซึ่งเปนอัตราท่ีสามารถเรียกไดตาม ป.พ.พ. มาตรา 654 ก็ตาม แตโจทกคิด

ดอกเบ้ียเงินกูยืมจาก อ. รอยละ 2 ตอเดือน ไมตรงกับท่ีระบุไวในสัญญาจํานอง ซึ่งเปนการคิด

ดอกเบ้ียเกินอัตราท่ีกฎหมายกําหนด ฝาฝน พ.ร.บ.หามเรียกดอกเบ้ียเกินอัตรา พ.ศ. 2560 มาตรา 

4 (1) มีผลทําใหขอตกลงในสวนของดอกเบ้ียตกเปนโมฆะ โจทกไมอาจคิดดอกเบ้ียตามอัตราท่ีระบุ

ไวในสัญญาจํานอง แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได ตาม ป.พ.พ. มาตรา 224 วรรคหน่ึง 

การท่ีโจทกฟองขอบังคับจํานองโดยเรียกดอกเบ้ียอัตรารอยละ 15 ตอป ตามท่ีระบุไวใน

สัญญาจํานอง แตศาลเห็นวาโจทกคิดดอกเบ้ียเกินกวาอัตราท่ีกฎหมายกําหนดไมตรงกับท่ีระบุไวใน

สัญญาจํานอง ดอกเบ้ียตามสัญญาจํานองจึงตกเปนโมฆะ แตมีสิทธิคิดดอกเบ้ียในระหวางผิดนัดได 

ยังถือไมไดวาการท่ีโจทกนําคดีมาฟองเปนการใชสิทธิโดยไมสุจริต โจทกยังคงมีสิทธิบังคับจํานองโดย

ยึดทรัพยจํานองออกขายทอดตลาดชําระหน้ีตนเงินท่ีเหลือ พรอมดอกเบ้ียนับแตวันผิดนัดได

สรุป ดอกเบีÊยเกินอตัรา

๑. ดอกเบีÊยเท่านัÊนตกเป็นโมฆะ (ฎ. ๔๓๗๒/๒๕๔๕)

๒. เรียกดอกเบีÊยผิดนดัตาม ป.พ.พ. มาตรา ๒๒๔ ได ้

(ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖)

๓. ตอ้งนําดอกเบีÊยทีÉโมฆะทีÉชําระไปแลว้ไปหกัตน้เงนิกู ้

(ฎ. ๔๙๘๘/๒๕๖๘)

๔. หกัแลว้ไม่เหลือ ไม่มีหนีÊ  บงัคบัจาํนองไม่ได ้ตอ้งจด

ทะเบียนไถ่ถอนจาํนองให(้ฎ.๔๙๘๘/๒๕๖๘)

๕. หกัแลว้ยงัมีหนีÊ เหลือ ฟ้องบงัคบัจาํนองไดโ้ดยไม่ถอื

ว่าใชส้ทิธิไม่สจุริต (ฎ. ๒๑๔๓/๒๕๖๖) 
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     ๔.๓ เมืÉ อเป็นหนีÊ สมบูรณ์แลว้ แม้ขาด
หล ักฐานแห่งการฟ้องร ้อง ก็จาํนองประกันหนีÊ นัÊน
ได ้ ( เพราะหล ักฐานการฟ้องใช ส้าํหร ับฟ้องหนีÊ ประธาน)

     ฎ.๑๖๐๔/๒๕๓๖ จาํ เลยทีÉ ๒ และ
ทีÉ ๓ จดทะเบียนจาํนองทีÉดินเ ป็นประกันหนีÊ เงินกู ้
ของจาํ เลยทีÉ ๑ แมก้ารกูย้ืมเงินขาดหล ักฐานตาม
กฎหมายก็เพียงตอ้งหา้มมิใหฟ้้องร อ้งบงัคับคดี เอา
กับจาํ เลยทีÉ ๑ เท่านัÊน เมืÉอหนีÊ การกูย้ืม เงินระหว่าง
โจทก์กับจาํ เลยทีÉ ๑ อยู่จริงและสมบูรณ์ตาม
กฎหมาย ย่อมมีการจาํนองเป็นประกันไดต้าม
ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ และ ๖๘๑ เมืÉอโจทก์ย ัง
ไม่ไดร้ ับชาํระหนีÊ โจทก์ย่อมบงัค ับเอาก ับผูจ้าํนอง
ได ้ (เนติสมัย ๔๗, ๔๙)

ฎกีาทีÉ ๑๑๑๒/๒๕๖๖ เมืÉอขอ้ความสนทนา

ผ่านแอฟฟลเิคชั Éนไลน์ยงัฟังไม่ไดว้่า เงนิ

จาํนวน ๗,๘๐๐,๐๐๐ บาท ทีÉโจทกม์อบให ้

จาํเลยทีÉ ๑ ไปเป็นเงนิกูย้ืม จงึไม่อาจถือว่าเป็น

หลกัฐานกูย้ืมเงนิเป็นหนังสอืทีÉจาํเลยทีÉ ๑ ลง

ลายมือชืÉอไว ้หรือเป็นหนังสอืรบัสภาพหนีÊ กูย้ืม
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(๑) จาํนองก่อน “ทาํส ัญญา”กู ้
      ฎ.๓๔๒๙/๒๕๔๒ แม้จาํเลยจด
ทะเบียนจาํนองทรัพย์ให ้ไว ้แก่ โจทก์ก่อนเปิด
บัญชีเดินสะพ ัดและทําส ัญญากู ้เบิก เงิน เกิน
บัญชีก็ตาม แต่ประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ มาตรา ๖๘๑ วรรคสอง กําหนด
ว่า หนีÊ ในอนาคตหรือหนีÊ มี เงืÉ อนไขจะประกัน
ไว ้เพืÉอ เหตุการณ์ซึÉ งหนีÊ นัÊ นอาจเป็นผลได้จริ ง
ก็ประกันได้ และมาตรา ๗๐๗ กําหนดว่า
บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่าด ้วยคํÊาประกัน
นัÊน ให ้ใช้ได ้ในการจาํนอง อนุโลมตาม
ควร ดังนัÊน แม้ว่าส ัญญาจาํนองจะเป็นหนีÊ
อุปกรณ์แต่ก็สามารถประก ันหนีÊ เบิกเงิน เกิน
บัญชีซึÉ งเป็นหนีÊ ในอนาคตได้

ฎ.๗๓๕๑/๒๕๓๗ แมส้ญัญากู ้

จะทาํภายหลงัสญัญาจาํนอง

สญัญาจาํนองกม็ีผลบงัคบัได ้

ตามกฎหมาย
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(๒) จาํนองก่อน “ส่งมอบเงินกู ้”
ฎ.๑๕๗๙/๒๕๕๒ แม้การจดทะเบียนจํานอง

และจดทะเบียนขึÊ น เงินจํานองเป็นประกันหนีÊ จะทํา
ขึÊ นก่อนเวลาทีÉ โจทก์จะส่งมอบเงินกู ้ท ัÊง ๒ จาํนวน
แก่จาํเลยทีÉ  ๑ ก็ตาม แต่ ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๗ ว่า
ด ้วยจาํนอง บ ัญญัติว่า “บทบัญญัติมาตรา ๖๘๑ ว่า
ด ้วยคํÊาประกันนัÊนท่านให ้ใช้ได ้ในการจาํนอง 
อนุโลมตามควร” กล่าวโดยเฉพาะ ตามนัยมาตรา 
๖๘๑ ทีÉว่ าหนีÊ ทีÉอาจเกิดขึÊ นโดยสมบูรณ์ในอนาคต
ย่อมทาํส ัญญาคํÊาประกันได้ ดังนัÊน เมืÉ อต่อมาโจทก์
มอบเงินกู ้ท ัÊง ๒ จาํนวนแก่จาํเลยทีÉ  ๑ หล ังจากทาํ
ส ัญญาจาํนองกันดังกล่าวหนีÊ เงินกู ้ในส่วนนัÊนก็
สมบูรณ์ การจาํนองเป็นประกันการชําระหนีÊ
ดังกล่าวล่วงหน้าจึงบ ังค ับแก่ก ันได ้

(๓) จาํนองก่อน “เกิดหนีÊ คร ัÊงหลงั”

ฎ.๕๓๘๔/๒๕๔๘ สญัญาจาํนองทีÉดินระหว่างโจทกแ์ละจาํเลยมีความหมายแจง้ชดัว่า สญัญาจาํนองทีÉดิน

พพิาทนอกจากจะประกนัหนีÊ เงนิทีÉ ส. ไดกู้ไ้ปจากจาํเลยในขณะทาํสญัญาจาํนองแลว้ ยงัรวมถึงเป็น

ประกนัหนีÊ ทีÉ ส. จะกูไ้ปจากจาํเลยตอ่ไปในอนาคตดว้ย หากสญัญาจาํนองทีÉดินพพิาทระหว่างโจทกแ์ละ

จาํเลยยงัมีผลผูกพนัอยู่ โดยจาํกดัวงเงนิจาํนองทีÉโจทกจ์ะตอ้งรบัผิดท ัÊงสิÊนไม่เกิน ๒๖๐,๐๐๐ บาท ซึÉงจาก

บทบญัญตั ิป.พ.พ. มาตรา ๖๘๑ วรรคสองและมาตรา ๗๐๗ เมืÉอสญัญาจาํนองกําหนดวงเงนิจํานองทีÉ

โจทกจ์ะตอ้งรบัผิดไม่เกิน ๒๖๐,๐๐๐ บาท แสดงใหเ้หน็เจตนาของโจทกท์ีÉจะรบัผิดในหนีÊ จาํนวนดงักลา่ว 

หลงัจากทาํสญัญาจาํนองทีÉดินพิพาทแลว้ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๕๐,๐๐๐ บาท ซึÉงยงัไม่เตม็วงเงนิ

จาํนอง แมจ้ะไดชํ้าระหนีÊ ดงักลา่วใหจ้าํเลยครบถว้นแลว้ในวนัทีÉ ๓ มกราคม ๒๕๔๖ แตเ่มืÉอโจทกแ์ละ

จาํเลยไม่ไดต้กลงเลกิสญัญาจาํนอง สญัญาจาํนองทีÉดินพพิาทยงัมีผลผูกพนัอยู่ไม่ระงบัสิÊนไป ตอ่มาวนัทีÉ 

๒๔ มกราคม ๒๕๔๖ ส. ไดกู้เ้งนิจาํเลยจาํนวน ๑๓๐,๐๐๐ บาท ซึÉงไม่เกินจาํนวนวงเงนิทีÉโจทกจ์ะตอ้งรบั

ผิดตอ้งถือว่าหนีÊ กูเ้งนิคร ัÊงหลงัเป็นหนีÊ ในอนาคต สญัญาจาํนองซึÉงเป็นหนีÊ อปุกรณ์ย่อมครอบคลมุถึงหนีÊ

กูย้ืมเงนิคร ัÊงหลงัอนัเป็นหนีÊ ประธานดว้ย หาจาํตอ้งไปจดทะเบยีนจาํนองตอ่พนกังานเจา้หน้าทีÉกนัใหม่อกี 
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ฎ.๓๑๒๔/๒๕๖๕ ผูร้อ้งเป็นผูร้บัจาํนองทีÉดินตามหนังสอืรบัรองการทําประโยชน ์ซึÉงตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๐๒ วรรค

สองบญัญตัใิหผู้ร้บัจาํนองเป็นเจา้หนีÊ บรุมิสทิธิทีÉมีสิทธิไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยส์นิทีÉจาํนองก่อนเจา้หนีÊ สามญัและตาม

ขอ้ตกลงตอ่ทา้ยหนงัสอืสญัญาจาํนองทีÉจําเลยและผูค้ดัคา้นจดทะเบยีนจํานองทีÉดินแปลงดงักลา่วใหแ้ก่โจทกมี์ขอ้ความ

ระบวุ่า ผูจ้าํนองจดทะเบยีนจาํนองเป็นประกนัการชําระหนีÊ เงนิกูข้องจาํเลยทีÉมีอยู่ตอ่ผูร้บัจาํนองในเวลานีÊ หรอืในเวลา

หนึÉงเวลาใดภายหนา้ ซึÉงแสดงใหเ้หน็ไดช้ดัว่า นอกจากจะเป็นการจาํนองประกนัหนีÊ ตามสญัญาจาํนองดงักลา่วแลว้ ผู ้

จาํนองยงัตกลงจาํนองประกนัหนีÊ ของจาํเลยทีÉจะมีขึÊนต่อผูร้บัจาํนองในภายหน้าดว้ย ดงันัÊน เมืÉอปรากฏว่าจาํเลยยงัคง

คา้งชําระหนีÊ ตามสญัญากูฉ้บบัลงวนัทีÉ ๒๔ กุมภาพนัธ ์๒๕๕๕ แก่ผูร้อ้ง จงึถือไดว้่าจาํเลยยงัมีหนีÊ ทีÉตอ้งรบัผิดตอ่ผูร้อ้ง

ตามสญัญาจาํนองรายนีÊ อยู่ แมจ้าํเลยจะไดชํ้าระหนีÊ ตามสญัญากูท้ีÉจาํเลยและผูค้ดัคา้นนําทีÉดินแปลงดงักลา่วมาจด

ทะเบยีนจาํนองประกนัหนีÊ ครบถว้นแลว้ก็ตาม ก็หามีผลทาํใหส้ญัญาจาํนองระงบัสิÊนไป ผูร้อ้งในฐานะผูร้บัจาํนองจึง

เป็นผูมี้บรุมิสทิธิทีÉจะไดร้บัชําระหนีÊ จากทรพัยจ์าํนองก่อนเจา้หนีÊ อืÉน

(๒) คิดดอกเบีÊ ยได้เพียงเท่าดอกเบีÊ ยของหนีÊ ประธาน 
ฎ.๒๘๑๘/๒๕๔๑ ส ัญญากู ้เงินเป็นหนีÊ ประธาน ส่วนหนีÊ

ตามหนังสือส ัญญาจํานองทีÉ ดิน เป็นประก ันเป็นหนีÊ อุปกรณ์ แม้
ในส ัญญาจาํนองจํา เลยจะตกลงเสียดอก เบีÊ ย ให ้แก่ โจทก ์ อตัรา
ร ้อยละ ๑๘ ต่อปี ก็ มิใ ช่ว่ าจาํเลยจะต ้องเสียดอก เบีÊ ย ให ้แก่ โจทก ์
อตัราร ้อยละ ๑๘ ต่อปี เสมอไป จาํเลยจะร ับผิดเสียดอก เบีÊ ย
ให ้แก่โจทก ์ตามส ัญญาจํานองซึÉ งเ ป็นหนีÊ อุปกรณ์เพีย งใด ต ้องดู
ข้อตกลงเรืÉองดอกเบีÊ ยตามส ัญญากู ้เงินซึÉ ง เ ป็นหนีÊ ประธาน
(เนติฯ สมัย ๓๕)
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